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Seior Notario:

Sirvase extender en su registro de escrituras publicas una en la que conste el presente contrato de compraventa de
bien futuro (en adelante, el “Contrato”), que celebran EL COMPRADOR y LA VENDEDORA cuyos datos figuran
en los numerales I y II del Anexo A — Datos de la Compraventa que se adjunta debidamente firmado por
ambas partes.

EL COMPRADOR declara que ha sido informado por LA VENDEDORA que el presente Contrato se encuentra
integrado por la informacion y documentos que a continuacion se detallan:

0] El texto del presente Contrato que contiene los términos, condiciones y demas informacion relevante de la
compraventa.

(i) La informacion del Anexo A — Datos de la Compraventa, que siendo parte integrante de este
Contrato, se acompaiia adjunto al mismo.

(iii)  La Memoria del Proyecto, que siendo parte integrante de este Contrato, se acompafa adjunto al mismo.
(iv)  El Cuadro de Acabados, que siendo parte integrante de este Contrato, se acompafia adjunto al mismo.
(v) El Plano de Distribucion, que siendo parte integrante de este Contrato, se acompaiia adjunto al mismo.

Asimismo, EL COMPRADOR declara que, a la firma del presente contrato, le ha sido entregado por LA
VENDEDORA la informacion de la Declaracion de Origen de Fondos y la Aprobacion del Anteproyecto o Licencia del
Proyecto.

Igualmente, EL COMPRADOR declara, con su firma al final del presente Contrato, que LA VENDEDORA también
le ha entregado toda la informacién regulada por el articulo 78 del Cédigo de Proteccién y Defensa de Consumidor
del Instituto Nacional de Defensa de la Competencia y de la Propiedad Intelectual aprobado por Ley 29571 y sus
normas modificatorias; siendo la sola firma en el presente Contrato prueba suficiente de la entrega de dicha
informacion.

CLAUSULA PRIMERA: INFORMACION RELEVANTE

1.1 LA VENDEDORA es una empresa dedicada al desarrollo de proyectos inmobiliarios de vivienda. Es
propietaria del INMUEBLE MATRIZ descrito en el numeral III del Anexo A — Datos de la Compraventa y sobre
dicho bien inmueble viene desarrollando el PROYECTO descrito en el numeral IV del Anexo A — Datos de la
Compraventa y en la Memoria del Proyecto.

1.2 EL COMPRADOR declara que LA VENDEDORA le ha proporcionado informacion clara, veraz y suficiente
sobre la ubicacion, zonificacion, entorno, locales e instituciones aledafias, actividades frecuentes,
colindancias, accesos y demas caracteristicas de EL PROYECTO, del INMUEBLE MATRIZ, del INMUEBLE
MATERIA DE VENTA descrito en el numeral V del Anexo A — Datos de la Compraventa y sus zonas comunes,
que a satisfaccion de EL COMPRADOR han generado su decision de compra.

1.3  Igualmente, EL COMPRADOR declara que LA VENDEDORA le ha entregado durante el proceso de compra
hasta la firma del presente Contrato, toda la informacién a la que se hace referencia en los articulos 76 y 77
del Cddigo de Proteccion y Defensa de Consumidor del Instituto Nacional de Defensa de la Competencia y de
la Propiedad Intelectual aprobado por Ley 29571 y sus normas modificatorias.

1.4  Toda la informacidn del PROYECTO, la cantidad de pisos, la cantidad de unidades inmobiliarias, zonas
comunes con las que cuenta, el area total comun, materiales empleados en la construccion, servicios publicos
domiciliarios - diferenciando los servicios propios de los servicios comunes —, situacion de la habilitacion
urbana o licencia (anteproyecto, licencia de construccién) y demds informacién relevante, se encuentra
detallada en la Memoria del Proyecto y en la Aprobacion del Anteproyecto o Licencia del Proyecto.

Asimismo, se informa a EL COMPRADOR que existe la posibilidad que la Junta de Propietarios General,
contando con el quorum reglamentario, en cualquier momento, restrinja el acceso a algunas areas comunes
y/o vuelva un drea comun general en un area comun exclusiva de cierta Torre. En este caso, EL COMPRADOR
queda informado que dicha situacion configurara un evento totalmente ajeno al control de LA VENDEDORA.

1.5  Toda la informacién de los acabados y materiales empleados en dichos acabados que le corresponderan al
INMUEBLE MATERIA DE VENTA del numeral V del Anexo A — Datos de la Compraventa, se encuentra detallada
en el Cuadro de Acabados.



1.6

1.7

1.8

1.9

Toda la informacion de la distribucion del INMUEBLE MATERIA DE VENTA del numeral V del Anexo A —
Datos de la Compraventa, se encuentra detallada en el Plano de Distribucion, donde ademas se
precisan qué aspectos son referenciales.

Toda la informacion sobre las declaraciones, obligaciones, plazos, causales de resolucion y penalidades, y
demas términos y condiciones de este Contrato, se encuentra detallada en el texto de este Contrato y en el
Anexo A — Datos de la Compraventa.

Las partes acuerdan desde el momento que se firma este contrato, LA VENDEDORA queda obligada a
entregar EL INMUEBLE MATERIA DE VENTA a EL COMPRADOR con las caracteristicas que se
encuentran detalladas en el CUADRO DE ACABADOS en los terminos y condiciones que se encuentran
debidamente estipulados y detallados en dicho cuadro de acabados; sin perjuicio de los casos en los que
se produzca alguna modificacion conforme ha sido expresamente pactado en este contrato. A fin de
garantizarle a EL COMPRADOR que reciba al momento de la entrega lo que ha sido definido en dicho
CUADRO DE ACABADOS; Las partes también acuerdan que toda la informacion publicitada a través de la
pagina web, video o presentaciones virtuales, publicidad, anuncios, vallas, paneles, brouchures, materiales
de promocion y/o cualquier otra publicidad o literatura deL proyecto o del inmueble materia de venta,
que este antes de la firma del presente CONTRATO es considerada referencial, pues el cuadro de acabados
del presente contrato prevalece sobre lo anterior sin ninguna excepcion.

Asimismo, EL COMPRADOR declara haber sido informado y estar conforme que los obsequios detallados
en el Acuerdo sobre Entrega de Obsequios que le ha sido entregado y ha suscrito EL COMPRADOR a la firma
del presente Contrato, seran los Unicos que recibira de parte de LA VENDEDORA, los cuales recibira al
momento de la entrega del INMUEBLE MATERIA DE VENTA,; siendo la presente minuta el Unico documento
que obliga a LA VENDEDORA respecto de la entrega de obsequios.

Finalmente, EL COMPRADOR declara que este Contrato tiene la condicién de acuerdo negociado dado que
ha tenido oportunidad de observar y proponer modificaciones en su redaccion. De tal manera, EL
COMPRADOR y LA VENDEDORA convienen en que todas las estipulaciones aqui establecidas han sido
susceptibles de negociacién individual, informada y suficiente y que todas son plenamente satisfactorias para
las partes.

CLAUSULA SEGUNDA: BIEN INMUEBLE FUTURO

2.1

2.2

2.3

EL COMPRADOR declara que ha sido debidamente informado que el INMUEBLE MATERIA DE VENTA del
numeral V del Anexo A — Datos de la Compraventa es un bien inmueble futuro, es decir: no tiene existencia
fisica en la fecha de suscripcion del presente Contrato.

Asimismo, EL COMPRADOR declara que también ha sido informado por LA VENDEDORA que el INMUEBLE
MATERIA DE VENTA del numeral V del Anexo A — Datos de la Compraventa forma parte de una edificacion
la cual cuenta con uno o mas reglamentos internos, por lo que se encuentra sujeto al régimen de propiedad
exclusiva y propiedad comun, es decir: tiene un area exclusiva y también le corresponde un porcentaje de
participacién en las zonas comunes; area y porcentaje que estaran descritos en el/los Reglamento(s)
Interno(s) de la edificacién, sean generales o particulares que seran inscritos en el Registro de Predios de
Lima, luego de la culminacion de la construccion y posterior a la Declaratoria de Fabrica y Conformidad de
Obra. EL COMPRADOR declara y autoriza a LA VENDEDORA a elaborar, aprobar y modificar el/los
Reglamento(s) Interno(s) en todo su contenido, lo que incluye los porcentajes de participacion en las zonas
comunes para fines de derechos y obligaciones, y registrar dichos actos ante el Registro de Predios de Lima;
con ocasion de la independizacion de la edificacion y/o cada una de sus respectivas etapas. Asimismo, EL
COMPRADOR declara haber sido informado que la independizacion de una nueva etapa, generara una
actualizacién, modificacion e incremento de los porcentajes de participacion de las zonas comunes para fines
de derechos y obligaciones del/de los anterior/es Reglamento/s Interno/s.

EL COMPRADOR declara que ha sido informado por LA VENDEDORA que el area, linderos y medidas
perimétricas sefnaladas en el numeral V del Anexo A — Datos de la Compraventa y en el Plano de Distribucion
del INMUEBLE MATERIA DE VENTA, son aproximadas y provisionales, pues el area, linderos y medidas
perimétricas finales y definitivas seran aquéllas establecidas al final de la construccion del PROYECTO y que
constaran en la Declaratoria de Fabrica, Independizacion y Reglamento Interno que seran debidamente
inscritos en el Registro de Predios de Lima.

Del mismo modo, EL COMPRADOR declara haber sido informado que la numeracién y nomenclatura
definitiva del INMUEBLE MATERIA DE VENTA del numeral V del Anexo A — Datos de la Compraventa sera la
que asigne la Municipalidad Distrital del PROYECTO luego de la Conformidad de Obra Municipal que sera
emitida por dicha autoridad municipal luego de culminada la construccion. En ese sentido, EL COMPRADOR
se obliga a suscribir la minuta, Escritura Publica y cualquier otro documento, y realizar cualquier tramite que
sea necesario para actualizar dicha numeracién y nomenclatura.

De acuerdo a lo sefialado en los numerales 2.1 y 2.2 anteriores y estando a su naturaleza de bien futuro, EL
COMPRADOR declara conocer que las medidas del INMUEBLE MATERIA DE VENTA del numeral V del Anexo
A — Datos de la Compraventa son aproximadas, por lo que EL COMPRADOR y LA VENDEDORA acuerdan
pactar que las areas, linderos y/o medidas perimétricas del INMUEBLE MATERIA DE VENTA podran resultar
modificadas en un 2.5% (dos punto cinco por ciento) respecto de las sefialadas en el numeral V del Anexo A
— Datos de la Compraventa y en el Plano de Distribucion del INMUEBLE MATERIA DE VENTA. EL
COMPRADOR declara estar conforme con lo informado, pues manifiesta que dichas



variaciones no alteran ni alterarian su decisién de compra del INMUEBLE MATERIA DE VENTA del numeral V
del Anexo A — Datos de la Compraventa, toda vez que para su voluntad de compra han intervenido otros
factores como la ubicacion, el precio de venta, el disefio integral del PROYECTO, la reputacion de LA
VENDEDORA, entre otros.

CLAUSULA TERCERA: OBJETO DEL CONTRATO

3.1

3.2

3.3

3.4

El objeto del presente Contrato es la transferencia del INMUEBLE MATERIA DE VENTA del numeral V del
Anexo A — Datos de la Compraventa por parte de LA VENDEDORA a favor del EL COMPRADOR, asi como una
alicuota equivalente al porcentaje de las areas y bienes comunes del PROYECTO, cuyo porcentaje definitivo
sera establecido luego de finalizar la construccion y Declaratoria de Fabrica, Conformidad de obra e
Independizacion y constara en el/los Reglamento(s) Interno(s); documentos que seran debidamente inscritos
en el Registro de Predios de Lima.

Debido a que el INMUEBLE MATERIA DE VENTA es un bien futuro, la transferencia de propiedad pactada
en la presente clausula esta sujeta a la condicion suspensiva de que INMUEBLE MATERIA DE VENTA llegue
a tener existencia, de conformidad con el articulo 1534 del Cédigo Civil; lo cual no perjudica la exigibilidad
de los términos, condiciones y obligaciones que se estipulan en el presente Contrato.

Ambas partes acuerdan que, para efectos del presente Contrato, se considera que, para efectos municipales
y tributarios, el INMUEBLE MATERIA DE VENTA tiene existencia con la entrega fisica mediante Acta de
Entrega segun lo regulado en la clausula sexta del Contrato. Las partes acuerdan que, para efectos de los
Registros PUblicos, con la presentacion del parte notarial se entendera que el INMUEBLE MATERIA DE VENTA
ha sido entregado previamente, por lo tanto, realizada la transferencia de propiedad.

Asimismo, EL COMPRADOR y LA VENDEDORA acuerdan que la presente compraventa esta sujeta a
reserva de propiedad a favor de LA VENDEDORA hasta la cancelacion total del PRECIO DE VENTA que consta
en el numeral VI del Anexo A — Datos de la Compraventa conforme al articulo 1583° del Cédigo Civil. Para
efectos del presente numeral, las partes acuerdan que la firma de LA VENDEDORA puesta en la Escritura
Publica, en la que declara la cancelacion de precio de venta, tendra por efecto el levantamiento de la reserva
de propiedad.

LA VENDEDORA se obliga a firmar todos los documentos que sean necesarios para perfeccionar la
transferencia del INMUEBLE MATERIA DE VENTA y hacer entrega del mismo de conformidad con lo regulado
en clausula sexta del Contrato.

CLAUSULA CUARTA: PRECIO DE VENTA, FORMA Y PLAZO DE PAGO

4.1

4.2

EL COMPRADOR y LA VENDEDORA acuerdan fijar como PRECIO DE VENTA del INMUEBLE MATERIA DE
VENTA el que se encuentra detallado en el numeral VI del Anexo A — Datos de la Compraventa.

El PRECIO DE VENTA es indivisible, por lo que los pagos parciales se imputaran en forma conjunta, con lo
cual, no se entenderan cancelado el valor individual de ninguna unidad inmobiliaria por separado hasta que
no se haya pagado el integro del PRECIO DE VENTA. El PRECIO DE VENTA es indivisible y se fija en conjunto
para INMUEBLE MATERIA DE VENTA; no obstante, para efectos tributarios y de registro en las partidas
correspondientes del Registro de Predios de Lima, las unidades inmobiliarias que conforman INMUEBLE
MATERIA DE VENTA se valorizan individualmente conforme se detalla en el Anexo A — Datos de la
Compraventa.

La FORMA Y PLAZO DE PAGO de dicho PRECIO DE VENTA y el PAGO PENDIENTE PARA
COMPLETAR LA CUOTA INICIAL se encuentran detallados en el numeral VII del Anexo A — Datos de la
Compraventa, en donde se indican las cuotas, fechas a pagar y el monto pendiente para completar la cuota
inicial, que han sido pactados entre EL COMPRADOR y LA VENDEDORA. Ambas partes acuerdan que a la
firma de la Escritura PUblica que la presente minuta origine, se debera dar por cancelado el precio de venta
total.

Los contratantes declaran que entre el PRECIO DE VENTA pactado y el valor del INMUEBLE MATERIA DE
VENTA existe la mas justa y perfecta equivalencia, haciéndose mutua gracia y reciproca donacién por
cualquier exceso o diferencia que a la fecha de la suscripcion del presente Contrato no se perciba. En virtud
de esta clausula, las partes acuerdan que en caso de cualquier variacion que se encuentre dentro del
porcentaje a que se refiere el numeral 2.3 del presente Contrato, no se producird pago adicional a cargo de
EL COMPRADOR ni devolucién a cargo de LA VENDEDORA.

EL COMPRADOR declara haber sido informado que los medios de pago que se utilizard para cancelar
cualquiera de los pagos del PRECIO DE VENTA del numeral VI del Anexo A — Datos de la Compraventa seran
el depdsito en cuenta, las transferencias bancarias o interbancarias en la cuenta bancaria que se estipula en
el referido Anexo A — Datos de la Compraventa. Asimismo, otro medio de pago valido sera el Cheque de
Gerencia a nombre de LA VENDEDORA.

EL COMPRADOR también reconoce haber sido informado por LA VENDEDORA que es probable que durante
el desarrollo del PROYECTO se modifique el nimero de la cuenta en la que deben hacerse los depdsitos de
pago que ha sido consignada del numeral VI del Anexo A — Datos de la Compraventa. En ese sentido, si ello
ocurriera, LA VENDEDORA le comunicara a EL COMPRADOR por via telefénica, escrita o a través de un
correo electronico, el nuevo nimero de la cuenta bancaria donde deberan efectuarse los



4.3

depdsitos correspondientes a la FORMA Y PLAZO DE PAGO del numeral VII del Anexo A — Datos de la
Compraventa. EL COMPRADOR reconoce y acepta que la comunicacion de LA VENDEDORA surtira efectos en
forma inmediata.

En caso que, excepcionalmente, para el pago del PRECIO DE VENTA se entreguen -previo consentimiento de
LA VENDEDORA- titulos valores diferentes al Cheque de Gerencia, sdlo se extinguira la obligacién de pago
en el momento en que se verifique y confirme el ingreso en las cuentas de LA VENDEDORA y no Unicamente
con la simple entrega del titulo valor. Cabe precisar que, respecto al uso de tarjetas de crédito, débito u
otros, estaran sujetas a un recargo adicional al monto pagado que sera asumido por EL COMPRADOR.

Las partes dejan expresa constancia, ademas, que el PRECIO DE VENTA se encuentra incluido cualesquiera
derechos, contribuciones, tasas, impuestos y en general cualquier tributo de cualquier naturaleza de cargo
de LA VENDEDORA de responsabilidad directa y/o indirecta sin excepcién alguna. En tal sentido, se deja
expresa constancia que correspondera a EL COMPRADOR el pago de los derechos, contribuciones, tasas,
impuestos y en general cualquier tributo de cualquier naturaleza que conforme a ley estuvieren establecidos
0 se establezcan a su cargo.

CLAUSULA QUINTA: INFORMACION RELEVANTE EN CASO DE QUE EL COMPRADOR DECIDA
VOLUNTARIAMENTE FINANCIAR EL PAGO DEL PRECIO DE VENTA CON UNA ENTIDAD FINANCIERA.

5.1

5.2

5.3

5.4

EL COMPRADOR declara haber sido informado por LA VENDEDORA que el PROYECTO cuenta con el BANCO
PROMOTOR DEL PROYECTO indicado en el numeral X del Anexo A — Datos de la Compraventa que es el que
ha sido elegido por LA VENDEDORA para su desarrollo.

Asimismo, EL COMPRADOR declara haber sido informado por LA VENDEDORA que es posible que en las
primeras ventas del PROYECTO no se haya definido el BANCO PROMOTOR DEL PROYECTO, lo cual sera
expresamente indicado en el numeral X del Anexo A — Datos de la Compraventa y, una vez que sea elegido
por LA VENDEDORA, esto le sera comunicado a EL COMPRADOR por via escrita o a través de un correo
electrdnico. Finalmente, EL COMPRADOR también declara haber sido informado por LA VENDEDORA que es
posible que, durante el desarrollo del PROYECTO, LA VENDEDORA decida voluntariamente cambiar de BANCO
PROMOTOR DEL PROYECTO, lo cual le sera comunicado a EL COMPRADOR por via escrita 0 a través de un
correo electroénico.

Estando a lo sefialado en los parrafos anteriores, EL COMPRADOR declara que ha sido informado por LA
VENDEDORA que en caso que EL COMPRADOR decida voluntariamente financiar el pago del PRECIO DE
VENTA o de alguna cuota indicada en la FORMA Y PLAZO DE PAGO segun lo sefialado en los numerales VI y
VII del Anexo A — Datos de la Compraventa con el BANCO PROMOTOR DEL PROYECTO o con cualquier otra
entidad financiera nacional, seran dichas entidades financieras las que detallen los términos y condiciones de
su aprobacién para el préstamo correspondiente y las que ademas seran las encargadas de informarle las
condiciones, tasas, plazos y demas informacion relevante correspondiente a dicho financiamiento.

Conforme lo anterior, EL COMPRADOR declara que también ha sido informado por LA VENDEDORA que en
caso éste decida voluntariamente obtener el financiamiento mencionado en el parrafo que antecede, esto no
condiciona ni condicionara en forma alguna la obligacion de pago que tiene EL COMPRADOR a la obtencion
u aprobacion favorable de dicho financiamiento bancario; toda vez que EL COMPRADOR asume la
responsabilidad de pagar el PRECIO DE VENTA en los montos y fechas a las que se ha obligado en el presente
Contrato, sin condicionamiento alguno.

Finalmente, EL COMPRADOR declara haber sido informado que, en el eventual caso que la fecha de pago del
saldo de PRECIO DE VENTA financiado con un crédito hipotecario, se vea aplazada o diferida hasta la
activacion definitiva de las lineas de financiamiento del PROYECTO y/o por cualquier otra condicion dispuesta
por el BANCO PROMOTOR DEL PROYECTO, cualquier modificacién en las condiciones, tasas, fechas, plazos
y demas informacion relevante del crédito hipotecario de EL COMPRADOR seran definidas por la entidad
financiera elegida voluntariamente por EL COMPRADOR y LA VENDEDORA estara facultada a establecer los
cambios correspondientes en la fecha de pago de saldo de precio del presente Contrato.

Igualmente, EL COMPRADOR también declara que ha sido informado expresamente por LA VENDEDORA
que, en caso que ésta participe en alguna de las comunicaciones de EL COMPRADOR con la entidad financiera,
esto, en ningln caso, deberad ser entendido como una responsabilidad o compromiso asumido por LA
VENDEDORA para que EL COMPRADOR obtenga dicho financiamiento bancario ni menos que condicione sus
obligaciones contractuales a ello; esto debido a que EL COMPRADOR declara conocer que LA VENDEDORA no
forma parte de las negociaciones, acuerdos, obligaciones y compromisos contractuales que tiene EL
COMPRADOR con la entidad financiera.

En el caso que financiamiento que opte EL COMPRADOR sea mediante la modalidad de pagos en plan ahorro
casa, éste se compromete a informar de esto a LA VENDEDORA. En este caso, EL COMPRADOR se obliga a
cumplir con el PLAN AHORRO CASA de acuerdo a lo estipulado en el Anexo A, en el que se detalla las cuotas,
montos y fechas del cronograma a pagar, asi como el plazo para firmar la Escritura PUblica y las consecuencias
de su eventual incumplimiento. Sin perjuicio de lo anterior, sea que se haya informado o no de este hecho a
LA VENDEDORA y al margen de la relacion con la entidad financiera, EL COMPRADOR reconoce que todos
los abonos que éste haga en una cuenta bancaria que sea de titularidad de LA



5.5

5.6

5.7

5.8

VENDEDORA, seran imputados como parte de pago del PRECIO DE VENTA sefialado en el presente Contrato.

Asimismo, en el caso que por decisidon de EL COMPRADOR éste optara por financiar el pago del saldo del
PRECIO DE VENTA, a través de una entidad financiera distinta al BANCO PROMOTOR DEL PROYECTO, EL
COMPRADOR reconoce expresamente haber sido informado por LA VENDEDORA que es muy probable que
la entidad financiera escogida, podra solicitarle como requisito para la aprobacién de dicho financiamiento y
crédito hipotecario, que LA VENDEDORA gestione una Carta Fianza (en adelante, la “Carta Fianza”) emitida
por el BANCO PROMOTOR DEL PROYECTO como garantia del crédito de EL COMPRADOR hasta el
cumplimiento de la inscripcion de una hipoteca en primer rango sobre el INMUEBLE MATERIA DE VENTA.

Estando a lo antes sefialado, ambas partes acuerdan que EL COMPRADOR sera el que pagara el monto de la
Carta Fianza, por lo que EL COMPRADOR se obliga a asumir todos los costos y gastos que se generen para
la tramitacion y expedicion, asi como el pago de la tasa de interés, comisiones y demas conceptos que el
BANCO PROMOTOR DEL PROYECTO requiera para expedir dicha Carta Fianza. Para estos efectos, LA
VENDEDORA pondra en conocimiento de EL COMPRADOR el monto de la Carta Fianza, el mismo que debera
ser pagado por adelantado por EL COMPRADOR, salvo que por decision de LA VENDEDORA ésta le otorgue
alguna facilidad de pago en cuotas que deberan estar expresadas por escrito.

Sin perjuicio de todo lo antes indicado, EL COMPRADOR se obliga a asumir, antes de su vencimiento, los
costos y gastos de las renovaciones sucesivas y cargos adicionales de dicha Carta Fianza ante el BANCO
PROMOTOR DEL PROYECTO y hasta la fecha que la entidad financiera elegida por EL COMPRADOR libere y
devuelva en forma definitiva al BANCO PROMOTOR DEL PROYECTO dicha Carta Fianza emitida y, de ser el
caso, sus renovaciones.

EL COMPRADOR también declara y reconoce que cualquier pago que haga a la VENDEDORA con relacion a
la Carta Fianza, no tendra efectos cancelatorios para el pago del PRECIO DE VENTA ni son reembolsables a
favor de EL COMPRADOR, toda vez que LA VENDEDORA los destinara para el pago de la Carta Fianza al
BANCO PROMOTOR DEL PROYECTO. En el mismo sentido, en caso no se lograra emitir por cualquier causa
la referida Carta Fianza, EL COMPRADOR reconoce que su obligacién de pago del PRECIO DE VENTA en la
FORMA Y PLAZO DE PAGO segun lo sefialado en los numerales VI y VII del Anexo A — Datos de la
Compraventa se mantiene vigente, segun lo informado en el numeral 5.2 del presente Contrato.

EL COMPRADOR declara haber sido informado por LA VENDEDORA que las obligaciones que se han descrito
en el numeral 5.5 que anteceden, seran de estricto cumplimiento para EL COMPRADOR, en todos los casos
que la entidad financiera elegida voluntariamente por EL COMPRADOR sea diferente al BANCO PROMOTOR
DEL PROYECTO, incluso en aquellos casos que LA VENDEDORA elija 0 modifique al BANCO PROMOTOR DEL
PROYECTO durante el desarrollo del proyecto.

Finalmente, EL COMPRADOR y LA VENDEDORA acuerdan que, en cualquier caso que el incumplimiento
de EL COMPRADOR de sus obligaciones con la entidad financiera que éste haya elegido, genere una obligacion
de pago a LA VENDEDORA, ejecuciéon de garantia, ejecucion de fianza o carta fianza en contra de LA
VENDEDORA, esto sera considerado como un incumplimiento del presente Contrato conforme lo regulado en
la cldusula décimo tercera y dard lugar a la resolucién contractual correspondiente; incluso después de la
entrega del INMUEBLE MATERIA DE VENTA. En este caso, LA VENDEDORA podra resolver el presente
Contrato y vender nuevamente a terceros el INMUEBLE MATERIA DE VENTA.

En el caso que EL COMPRADOR haya accedido a financiar la presente compraventa con Crédito MiVivienda
en el que se le otorga el beneficio del Bono de Buen Pagador y/o Bono Verde MiVivienda Sostenible; EL
COMPRADOR declara haber sidoinformado por LA VENDEDORA que también le sera aplicable todo lo regulado
y pactado en los numerales del 5.1 a 5.7.

En este sentido, EL COMPRADOR declara haber sido informado que la entidad financiera y/o el fondo
MiVivienda y/o cualquier otra entidad financiera elegida voluntariamente por este, sera absoluta y
exclusivamente responsable de las decisiones vinculadas a la calificacion crediticia y otros requisitos de acceso
al crédito y/o bonos, la modalidad de crédito aplicable, el plan de ahorro y sus respectivas cuotas en caso
resulte aplicable, el score u otros métodos de evaluacion de capacidad crediticia, tasa del crédito, monto de
las cuotas y demas condiciones vinculadas al financiamiento bancario, lo que incluye eventuales solicitudes
de reinicio de procesos, reevaluacion, recalificacion y rechazo del otorgamiento del crédito y/o bonos.

CLAUSULA SEXTA: ENTREGA DEL INMUEBLE MATERIA DE VENTA.

6.1

EL COMPRADOR declara haber sido informado por LA VENDEDORA que, para que se concrete la entrega
de EL INMUEBLE MATERIA DE VENTA es necesario que se haya edificado previamente EL PROYECTO
y, para ello, es absolutamente imprescindible que se haya dado inicio a las obras del proyecto.

En este sentido. EL COMPRADOR y LA VENDEDORA acuerdan se encuentra condicionado a que se logre
de manera conjunta y antes de dicha fecha, lo siguiente:

a. Que LA VENDEDORA obtenga la Licencia de Edificacion de EL PROYECTO.

b. Que LA VENDEDORA concrete la venta o colocaciéon definitiva del 30% de departamentos que
integran EL PROYECTO.



6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

c. Que LA VENDEDORA obtenga ante una entidad financiera un crédito bancario para la financiacion
de EL PROYECTO.

d. Que LA VENDEDORA obtenga la autorizacion municipal para dar inicio al cronograma de obra.

Iniciadas las obras de edificacion del proyecto, LA VENDEDORA se obliga a entregar a EL COMPRADOR
el INMUEBLE MATERIA DE VENTA en la FECHA DE ENTREGA sefalada en el numeral VIII del Anexo A
— Datos de la Compraventa del presente Contrato.

EL COMPRADOR y LA VENDEDORA acuerdan que, en cualquiera de los casos, dicha FECHA DE
ENTREGA podra ser prorrogada unilateralmente por LA VENDEDORA hasta un maximo de 90 (noventa)
dias calendario. En este caso, LA VENDEDORA queda obligada a informar y comunicar la fecha de entrega
definitiva por via escrita o a través de un correo electronico, con un plazo de anticipacion de 30 dias calendario
a la FECHA DE ENTREGA indicando la fecha de entrega definitiva (en adelante, la FECHA DE ENTREGA
DEFINITIVA) a EL COMPRADOR y a la entidad financiera que elegida voluntariamente por EL
COMPRADOR para financiar el pago del PRECIO DE VENTA.

Asimismo, EL COMPRADOR y LA VENDEDORA acuerdan que la FECHA DE ENTREGA sefialada en el
numeral VIII del Anexo A — Datos de la Compraventa del presente Contrato y/o FECHA DE ENTREGA
DEFINITIVA se entendera ampliada y prorrogada por circunstancias de caso fortuito o fuerza mayor o por
causa no imputable a LA VENDEDORA, por el tiempo de retraso que hayan ocasionado tales circunstancias
y que sea necesario para el inicio, desarrollo y la culminacion de las obras o, de ser el caso, para la entrega
del INMUEBLE MATERIA DE VENTA. En particular, sin que la enumeracidn sea taxativa, EL COMPRADOR
y LA VENDEDORA convienen en que constituyen supuestos no imputables o ajenos a LA VENDEDORA,
los relacionados a vandalismo, huelgas en el sector construccion, quiebra o insolvencia de algin proveedor
o sujeto relacionado a LA VENDEDORA y cuya participacion incida en el desarrollo del proyecto, desastres
naturales, paralizaciones y/o suspensiones de obras, nulidades o suspensiones de anteproyecto, licencias y/o
autorizaciones, procedimientos administrativos sancionadores, disposiciones de cuarentena o paralizacion de
actividades por medidas sanitarias y cualquier otra decision adoptada por entidades gubernamentales,
administrativas o judiciales que impidan el normal desempefio y desarrollo del cronograma de la obra de EL
PROYECTO, modificaciones de la factibilidad de servicios o demoras de instalacion y/o dotacién de los
servicios de agua, desaglie, electricidad, gas y/o el incumplimiento de la Municipalidad correspondiente en
expedir la respectiva autorizaciéon municipal en la que se otorgue o apruebe el inicio y/o desarrollo de
cualquier actividad interna y externa vinculada a las obras de EL PROYECTO, el certificado de finalizacion
de obra u otro documento que imposibilite la entrega del INMUEBLE MATERIA DE VENTA.

EL COMPRADOR y LA VENDEDORA acuerdan que, sin excepcién alguna, para que dicha entrega se
produzca, EL COMPRADOR debera haber pagado previamente en forma completa el PRECIO DE VENTA
sefialado el numeral VI del Anexo A — Datos de la Compraventa del presente Contrato y adicionalmente,
haber firmado la Escritura Plblica que formaliza en presente Contrato y, de ser el caso, el contrato de
financiamiento y constitucion de hipoteca con la entidad bancaria elegida voluntariamente por EL
COMPRADOR.

Asimismo, queda establecido que en caso LA VENDEDORA no entregue EL INMUEBLE MATERIA DE
VENTA a EL COMPRADOR dentro del plazo maximo previsto en el presente Contrato, salvo alguna causal
de prérroga de conformidad con lo sefialado en los parrafos anteriores, se generara una penalidad a cargo
de LA VENDEDORA equivalente a S/ 1,000.00 (Mil con 00/100 soles) por cada mes completo de retraso que
transcurra. En caso que la entrega se produzca antes del cumplimiento del mes completo, esta sera calculada
en funcién de los dias transcurridos. Ambas partes acuerdan que esta penalidad Unicamente sera aplicada
en las demoras de entrega de Departamentos; no siendo aplicable cuando la unidad inmobiliaria se trate de
estacionamientos, depdsitos y/o closet.

LA VENDEDORA citara con cinco (5) dias habiles de anticipacion por medio escrito u electrénico a EL
COMPRADOR, para efectuar la entrega. En dicha comunicacion se sefialara la fecha, hora y el lugar de reunién
para el acto de entrega, debiendo concurrir EL COMPRADOR necesariamente.

Si EL COMPRADOR no concurriera en dos oportunidades a la reunion programada para la entrega o se
rehusard injustificadamente a suscribir el Acta de Entrega, LA VENDEDORA citara a EL COMPRADOR por
tercera vez. En esta oportunidad, a fin de dejar constancia de la posible inconcurrencia de EL COMPRADOR,
asi como el estado del INMUEBLE MATERIA DE VENTA totalmente terminado y listo para su entrega, LA
VENDEDORA contratara los servicios de un Notario Plblico para que haga la constatacion de inconcurrencia
correspondiente. LA VENDEDORA no citara nuevamente a EL COMPRADOR vy desde la fecha de la constancia
notarial de inconcurrencia, EL COMPRADOR sera quien asuma plenamente la responsabilidad de comunicar
a LA VENDEDORA con minimo cinco (5) dias habiles de anticipacion, la fecha en la que estara disponible para
recibir el INMUEBLE MATERIA DE VENTA de parte de LA VENDEDORA.

EL COMPRADOR y LA VENDEDORA acuerdan que desde la fecha en que es suscrita el Acta de Entrega
por EL COMPRADOR o, en su defecto, desde la fecha de la constatacion notarial de inconcurrencia efectuada
por parte del Notario PUblico, EL COMPRADOR asumira todos los riesgos inherentes al INMUEBLE MATERIA
DE VENTA y debe realizar todos los pagos correspondientes al INMUEBLE MATERIA DE VENTA, los gastos de
mantenimiento, gastos comunes del Edificio, servicios publicos, tributos y demas obligaciones de caracter
formal y sustancial que sean atribuibles directa o indirectamente al INMUEBLE MATERIA DE VENTA o a su
propietario de acuerdo a la legislacion vigente. En caso de que se haya tenido que recurrir a



6.7

6.8

la intervencion de un Notario Publico a que se refiere el numeral 6.5 que antecede, EL COMPRADOR se
obliga a reembolsar todos los mencionados gastos a LA VENDEDORA.

EL COMPRADOR declara haber sido informado que de conformidad con el art. 79 de la Ley N° 29571,
Cddigo de Proteccion y defensa del consumidor, al momento de la entrega podra formular observaciones
respecto de EL INMUEBLE MATERIA DE VENTA, las cuales seran consignadas por escrito en un documento
suscrito por LA VENDEDORA.

EL COMPRADOR reconoce que ha sido informado por LA VENDEDORA sobre lo que a continuacion se detalla
y, ateniendo a ello, declara expresamente su conformidad y satisfaccion para que la entrega se produzca con
las caracteristicas siguientes:

i. Que, la entrega del INMUEBLE MATERIA DE VENTA incluye tanto el drea exclusiva como el porcentaje
de participacion en las zonas comunes que le corresponden. En este sentido, la FECHA DE ENTREGA
incluye también la entrega de dichas zonas comunes, salvo que LA VENDEDORA en forma expresa y
de manera excepcional, indique por escrito a EL COMPRADOR la entrega diferida y posterior de algln
equipamiento o ambiente de la zona comun.

. Que, la entrega de las llaves de los ambientes de las zonas comunes y las garantias, protocolos y
cualquier documento relacionado a los ascensores, cuarto de bombas, y demas equipos instalados en
las zonas comunes, sera realizada a las Juntas Provisionales que se detallan en la clausula sétima del
presente Contrato, a quienes a través de este Contrato se les autoriza para representar a EL
COMPRADOR. Dicha entrega se podra realizar, de ser el caso, con la participacion de la empresa de
administracion del edificio de EL PROYECTO referida en la clausula octava del Contrato.

Que, es probable que EL PROYECTO vy, por lo tanto, el INMUEBLE MATERIA DE VENTA vy del area
porcentaje de participacién en las zonas comunes que le corresponden, no cuente con dotacién ni
instalacion de servicios de agua, desagie, electricidad y/o gas, lo cual, configurara una situacién no
imputable a LA VENDEDORA. Sumado a lo anterior, una vez instalados estos servicios, EL
COMPRADOR declara haber sido informado que los mismos se encuentran exclusivamente controlados
por las entidades de servicios y/o consesionarias autorizadas por El Estado Peruano, no estando en el
control de LA VENDEDORA poder definir el dia que las entidades de servicios y/o consesionarias
decidan a empezar a suministrar los mismos. En este sentido, LA VENDEDORA U(nicamente esta
obligada a cumplir con las instalaciones internas de gas, quedando a cargo de EL COMPRADOR la
obligacion de tramitar con la empresa suministradora de estos servicios, el cambio de titular en todos
los servicios y/o la instalacion del suministro en caso de gas antes Calidda - lo que incluye asumir
todos los costos de las pruebas, ajustes y demas requisitos que pida Calidda-.

iv. Que, en los casos que la Memoria del Proyecto indique que EL PROYECTO va a ser desarrollado por

etapas, la entrega a que se refiere la clausula sexta del Contrato solo incluye al INMUEBLE MATERIA
DE VENTA y las zonas comunes de su respectiva etapa. EL COMPRADOR declara haber sido informado
que EL PROYECTO contara con (i) zonas exclusivas para la Fase I, (ii) zonas compartidas para la Fase
Iy II, y (iii) Zonas comunes para todas las fases del proyecto, conforme se aprecia y se detalla en la
Memoria del Proyecto. Asimismo, cada etapa contara con zonas comunes exclusivas para dicha etapa,
las cuales seran de uso y disfrute de manera independiente para los propietarios de la respectiva
etapa. Sin perjuicio de lo anterior, EL COMPRADOR declara que también ha sido informado que todas
las zonas comunes y equipamientos entregados en las etapas anteriores, no tendran la condicién de
nuevas ni seran de estreno, al haber sido usadas por los propietarios de dichas etapas previas; quienes
ademas seran los Unicos responsables de haber cumplido con las condiciones de cuidado y
mantenimiento correspondientes para garantizar su funcionamiento y durabilidad. Finalmente, EL
COMPRADOR reconoce y acepta que LA VENDEDORA tendra el derecho a reservarse el area de
construccién para las futuras etapas, destinar dicha area a otras finalidades e incluso transferir dicha
area no construida o desarrollada, de lo que EL COMPRADOR declara estar informado a través de este
Contrato.

v. Que, en los casos que la Memoria del Proyecto indique que el INMUEBLE MATERIA DE VENTA

corresponde a una venta de bien inmueble construido, con obra finalizada, pero sin conformidad de
obra ni independizacion; todas las zonas comunes y equipamientos entregados previamente a las
Juntas Provisionales y/o Junta de Propietarios que se detallan en la clausula sétima del presente
Contrato, no tendran la condicion de nuevas ni seran de estreno, al haber sido usadas por los
propietarios del Edificio; quienes ademas seran los Unicos responsables de haber cumplido con las
condiciones de cuidado y mantenimiento correspondientes para garantizar su funcionamiento y
durabilidad.

vi. Que, los planos de instalacion de servicios del INMUEBLE MATERIA DE VENTA seran entregado a EL

Vii.

COMPRADOR en formato PDF. Asimismo, los planos de instalacion de servicios comunes del edificio
de EL PROYECTO seran entregado a las Juntas Provisionales en formato PDF. En ambos casos, los
mencionados planos seran entregados por LA VENDEDORA, Iuego de la emisién de la Conformidad de
Obra del edificio de EL PROYECTO por parte de la Municipalidad correspondiente.

Que, LA VENDEDORA cuenta con un servicio de posventa que se encuentra integrado por personal
idéneo para brindar la recepcién y atencion de sugerencias, reclamos o solicitudes de servicios y que
los datos para que EL COMPRADOR pueda con dicho servicios, son los siguientes:

Email: atencionalclienteperu@grupolar.com


mailto:atencionalclienteperu@grupolar.com

+ Teléfono: (01) 706-4261

viii. Que, por el INMUEBLE MATERIA DE VENTA y el porcentaje de participacion en las zonas comunes que
le corresponden, LA VENDEDORA ofrece a favor de EL COMPRADOR las siguientes garantias segun los
criterios que a continuacion se detallan y que sera especificamente establecidos para cada componente o
material en el Manual de Uso del Propietario que recibira EL COMPRADOR al momento de la entrega de la
unidad inmobiliaria:

a. Si son componentes o materiales, la garantia es desde tres (03) meses hasta (01) afio, y corre desde
la fecha entrega a EL COMPRADOR o desde la fecha de acta notarial de inconcurrencia, segln sea el
caso;

b. Si son aspectos estructurales, la garantia es de diez (10) afios, y corre desde emitido el certificado de
conformidad de obra por parte de la Municipalidad.

CLAUSULA SETIMA: JUNTAS PROVISIONALES.

7.1

7.2

7.3

74

EL COMPRADOR declara haber sido informado por LA VENDEDORA que para efectos de relacion con la
Empresa Administradora a que se refiere la clausula octava del Contrato, asi como para la entrega indicada
en el literal (i) del numeral 6.8 que antecede, LA EMPRESA coadyuvara al procedimiento de eleccion de las
Juntas Provisionales.

Las Juntas Provisionales son conformadas con minimo dos (2) y maximo tres (3) propietarios de la
edificacion del cual forma parte el INMUEBLE MATERIA DE VENTA y podran representar a los propietarios
Unicamente hasta la fecha en que el Reglamento Interno sea inscrito en el Registro de Predios de Lima.

EL COMPRADOR acepta y delega en LA VENDEDORA la convocatoria de todos los propietarios para la
eleccion de las Juntas Provisionales.

En el supuesto que después de dos (02) convocatorias no se haya podido elegir a las Juntas Provisionales,
EL COMPRADOR acepta que LA VENDEDORA procedera a realizar la entrega de las llaves de los ambientes
de las zonas comunes y las garantias, protocolos y cualquier documento relacionado a los ascensores, cuarto
de bombas, y demas equipos instalados en las zonas comunes, dejando el respectivo registro fotografico y/o
filmico, segin se considere los mas adecuados. A partir de dicha fecha, la responsabilidad por el
mantenimiento y buen funcionamiento de dichos bienes y areas comunes, pasaran a ser responsabilidad de
EL COMPRADOR vy de los propietarios.

CLAUSULA OCTAVA: FORMALIZACION, GASTOS, TRIBUTOS, SERVICIOS Y ADMINISTRACION.

8.1

8.2

8.3

EL COMPRADOR tiene la obligacion de realizar los tramites y suscribir los documentos que permitan la
inscripcion del INMUEBLE MATERIA DE VENTA en la Municipalidad del Distrito donde se encuentre ubicado,
sin perjuicio de la gestion que haga LA VENDEDORA el ejercicio del poder a que se refiere la clausula décimo
sexta de El Contrato.

Le corresponden al COMPRADOR los gastos notariales y registrales para la formalizacion del presente
Contrato. En el caso del impuesto de alcabala que pudiere gravar la transferencia de propiedad del INMUEBLE
MATERIA DE VENTA o su constancia de inafectacién, esto también estara a cargo de EL COMPRADOR.
Igualmente, EL COMPRADOR debera pagar los tributos, servicios, y cualquier monto facturado por el consumo
de agua, luz y gas — de ser el caso - a partir de la fecha del Acta de Entrega o fecha de constatacién notarial
conforme lo sefialado en la clausula sexta del presente Contrato.

EL COMPRADOR debera pagar el monto correspondiente al impuesto predial al iniciar el ejercicio del siguiente
afo, es decir, del 01 de Enero del afio siguiente, y arbitrios municipales a partir del mes siguiente de la fecha
del Acta de Entrega o fecha de constatacion notarial conforme lo senalado en la clausula sexta del presente
contrato. También debera pagar el costo de mantenimiento del Edificio y otros gastos relacionados al
INMUEBLE MATERIA DE VENTA incluidas sus areas y zonas comunes; cuyo monto, a prorrata, le
correspondera pagar como nuevo propietario, a partir del mes siguiente de la fecha del Acta de Entrega o
fecha de constatacion notarial conforme lo sefnalado en la clausula sexta del presente contrato.

EL COMPRADOR declara haber sido informado que, a la fecha de entrega, es probable que la titularidad de
estos tributos, servicios, y cualquier monto facturado por el consumo de agua, luz y gas — de ser el caso —
se encuentre a nombre de LA VENDEDORA. Sin perjuicio de ello, EL COMPRADOR asume la obligacion de
pagar todos los conceptos anteriores sin importar la titularidad contenida en los recibos o solicitudes de pago.
EL COMPRADOR y LA VENDEDORA acuerdan que en ningln caso la falta de cambio de titularidad sera
condicién para que EL COMPRADOR se exima de sus obligaciones de pago.

EL COMPRADOR declara haber sido informado por LA VENDEDORA durante el desarrollo de EL PROYECTO
existen circunstancias ajenas a su gestion que pueden generar retrasos en la instalacion definitiva de los
servicios de agua, desaglie, luz, gas y otros servicios que se encuentran mencionados en la Memoria del
Proyecto. LA VENDEDORA, informara de estas circunstancias en caso dichos retrasos impacten en una fase
del desarrollo del proyecto en el proceso de titulacién que se describe en la clausula décima del Contrato.



8.4

8.5

En caso que la MEMORIA DEL PROYECTO indique que éste ha considerado la instalacion de gas natural,
EL COMPRADOR declara haber sido informado por LA VENDEDORA que el INMUEBLE MATERIA DE VENTA le
sera entregado con la instalacion interna de redes de gas natural e instalacion de redes en las zonas comunes,
sin incluir la acometida (Instalaciones que permiten el Suministro de Gas Natural desde las redes de
Distribucion hasta las Instalaciones Internas. La Acometida tiene entre otros componentes: los equipos de
regulacion, el medidor, la caja o celda de proteccidn, accesorios, filtros y las valvulas de proteccion). Sin
perjuicio de esto, EL COMPRADOR declara que ha sido informado por LA VENDEDORA que corresponden
instalar la acometida y pagar a EL COMPRADOR los derechos de tramite y conexion domiciliaria, los gastos
por adecuacion y reconversion de artefactos y/o electrodomésticos a gas natural, los gastos de instalacion
de ducto de gas, el pago de consumo y cualquier otro pago relacionado al Gas Natural.

EL COMPRADOR y LA VENDEDORA declaran que el suministro del gas estara sujeto a las autorizaciones y
procedimientos de la empresa de Gas Natural, y que en caso no existan redes publicas de gas en la zona
donde se desarrolla EL PROYECTO, los tramites, gastos y obras que sean necesarios para la habilitacion de
dichas redes, asi como para su conexion con las redes internas de gas seran asumidas y estaran a cargo de
EL COMPRADOR o, de ser el caso, en coordinacion con la Junta de Propietarios. En ningln caso, LA
VENDEDORA se encuentra obligada a asumirlos.

La entidad encargada del servicio de administracion del edificio de EL PROYECTO sera designada y contratada
por LA VENDEDORA, por costo, riesgo y cuenta de EL COMPRADOR por un periodo minimo de

(12) doce meses y hasta la conformacion de la Junta de Propietarios de EL PROYECTO. En ese sentido, EL
COMPRADOR autoriza a LA VENDEDORA a suscribir, en su nombre y representacion, el contrato respectivo
con la entidad encargada del servicio de administracion y que dicha entidad participe en la entrega que se
hara a las Juntas Provisionales segun lo regulado en el numeral 6.8 de la clausula sexta del Contrato. Luego
del cumplimiento de los doce (12) primeros meses, correspondera a la Junta de Propietarios o a las Juntas
Provisionales ratificar a dicha entidad de administracién o designar otra nueva bajo su costo y riesgos.

Asimismo, se deja expresa constancia que el pago mensual de los servicios de la empresa de administracién
estara a cargo de EL COMPRADOR desde la fecha de entrega y LA VENDEDORA Unicamente pagara por las
unidades no entregadas. En los casos que el PROYECTO contemple el desarrollo de etapas, el pago que le
corresponde a LA VENDEDORA es Unicamente de las unidades inmobiliarias de la correspondiente etapa del
INMUEBLE MATERIA DE VENTA y las zonas reservadas para las futuras etapas no seran computadas para el
célculo de pago del servicio de administracién ni de ningln servicio o pago que deba prorratearse con EL
COMPRADOR o las Juntas Provisionales o la Junta de Propietarios.

CLAUSULA NOVENA: CARGAS Y GRAVAMENES.

9.1

9.2

LA VENDEDORA declara que las CARGAS Y GRAVAMENES que pesan sobre el INMUEBLE MATRIZ y que
sera trasladada al INMUEBLE MATERIA DE VENTA como consecuencia de su independizacion, son aquellas
que se indican en el numeral IX del Anexo A — Datos de la Compraventa del presente Contrato.

Sin embargo, EL COMPRADOR declara haber sido informado que para el desarrollo del PROYECTO es
posible que LA VENDEDORA requiera ampliar las mencionadas CARGAS Y GRAVAMENES, por lo que EL
COMPRADOR desde ya da su conformidad para ello, comprometiéndose LA VENDEDORA a cumplir con el
levantamiento de dichas CARGAS Y GRAVAMENES vy sus correspondientes ampliaciones de acuerdo lo
sefialado en el numeral 9.2 siguiente.

LA VENDEDORA se obliga a gestionar y obtener el levantamiento de las CARGAS Y GRAVAMENES a més
tardar a los doce (12) meses desde que sucedan y se cumplan cada uno de los siguientes hechos en forma
conjunta:

a. Se inscriba en el Registro de Predios de Lima la Declaratoria de Fabrica, Independizacion y
Reglamento Interno del Proyecto;

b. Se inscriban en el Registro de Predios de Lima el total de compraventas de EL PROYECTO en las
partidas independizadas;

c. Se inscriban en el Registro de Predios de Lima en total de las garantias hipotecarias de los clientes
del Proyecto a favor del BANCO PROMOTOR DEL PROYETO;

d. Sean devueltas las Cartas Fianzas y sus renovaciones, que fueran otorgadas por el BANCO PROMOTOR
DEL PROYECTO en garantia de los préstamos hipotecarios de los clientes de EL PROYECTO que
decidieron obtener un financiamiento de una entidad financiera distinta al BANCO PROMOTOR DEL
PROYECTO para el pago del PRECIO DE VENTA.

e. Se cumplan los requisitos administrativos del BANCO PROMOTOR DEL PROYECTO para la emision de
la minuta de levantamiento de la hipoteca del INMUEBLE MATRIZ y las partidas independizadas.

EL COMPRADOR declara haber sido informado que el plazo y condiciones antes indicadas son de aplicacién
para todos los casos, es decir: aplican tanto para EL COMPRADOR que ha decidido voluntariamente obtener
un financiamiento bancario para el pago del saldo del PRECIO DE VENTA, como para EL COMPRADOR que
ha decidido pagar el PRECIO DE VENTA Unicamente con recursos propios. Igualmente, EL COMPRADOR
declara haber sido informado que el plazo antes sefialado se podra ampliar por Causa No Imputable a LA
VENDEDORA o caso fortuito o fuerza mayor.



9.3 LA VENDEDORA declara durante el desarrollo y construccion de EL PROYECTO, es probable que las
empresas prestadoras de servicios (Enel, Luz del Sur, Sedapal, Calidda, entre otras) requieran la constitucion
de servidumbres en el INMUEBLE MATRIZ para la instalacion de sus servicios. LA VENDEDORA declara que
en este caso también recaera sobre el INMUEBLE MATRIZ una servidumbre a favor de dichas entidades
prestadoras de servicios, para cuyos efectos LA VENDEDORA suscribird en forma exclusiva una Escritura
Publica con dichas entidades. EL COMPRADOR brinda su aceptacién y conformidad, y declara haber sido
informado que las mencionadas servidumbres seran perpetuas e indefinidas y otorgaran un espacio de uso
exclusivo de las entidades prestadoras de servicios.

9.4 LA VENDEDORA declara que en caso EL PROYECTO cuente con zonas comunes contiguas o zonas de uso
exclusivo contiguas: sean departamentos, estacionamientos y/o depodsitos, sera necesaria la constitucion de
una servidumbre de paso a través de una Escritura Plblica que sera suscrita en forma exclusiva por LA
VENDEDORA y que se presentara ante la Municipalidad y/o Registros Publicos para obtener la
Independizacion de las unidades inmobiliarias. LA VENDEDORA declara que en este caso también recaera
sobre el INMUEBLE MATRIZ y/o el INMUEBLE MATERIA DE VENTA una servidumbre a favor de las unidades
inmobiliarias contiguas del mismo EL PROYECTO. EL COMPRADOR brinda su aceptacion y conformidad, y
declara haber sido informado que las mencionadas servidumbres seran perpetuas e indefinidas y otorgaran
el derecho de paso a los propietarios de las unidades inmobiliarias contiguas del mismo EL PROYECTO.

9.5En complemento de lo anterior, EL COMPRADOR declara haber sido informado por LA VENDEDORA que, durante
el desarrollo de EL PROYECTO, los flujos y/o activos de EL PROYECTO, incluyendo el terreno matriz y las unidades
inmobiliarias, podran ser incorporados a un fideicomiso. En ese sentido, EL COMPRADOR reconoce que es
absolutamente necesario que proceda a adherirse a dicho fideicomiso y, por lo tanto, se obliga a firmar los
documentos publicos y privados necesarios para tal fin; en cuyo caso contrario, LA VENDEDORA estara facultada
a proceder de acuerdo a la clausula décimo tercera del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA: PROCESO DE TITULACION.

EL COMPRADOR declara haber sido informado por LA VENDEDORA sobre el proceso de titulacion que se seguira
para que EL COMPRADOR pueda obtener la inscripcion de la propiedad del INMUEBLE MATERIA DE VENTA en el
Registro de Predios de Lima a su nombre. LA VENDEDORA declara que el proceso de titulacion, se encarga de
realizar los tramites municipales y registrales de independizacion del INMUEBLE MATERIA DE VENTA vy solicitar el
levantamiento de la hipoteca del INMUEBLE MATRIZ que ha sido trasladada y recae inscrita sobre el INMUEBLE
MATERIA DE VENTA de acuerdo a lo indicado en la clausula novena del Contrato. LA VENDEDORA se encargara de
realizar la gestion de inscripcion de INMUEBLE MATERIA DE VENTA en el Registro de Predios de Lima en coordinacion
con la Notaria, salvo que EL COMPRADOR disponga lo contrario y decida efectuar por su cuenta la inscripcién de su
propiedad. Queda entendido que todo pago notarial y registral, asi como la obligacién de firma de los documentos
publicos y privados para lograr dicha inscripcién de propiedad, quedan a cargo de EL COMPRADOR.

Asimismo, EL COMPRADOR declara haber sido informado por LA VENDEDORA que, indistintamente de la forma de
pago elegida por EL COMPRADOR, para el proceso de Declaratoria de Fabrica, Independizacion, Reglamento Interno
y Levantamiento de hipoteca y, de ser el caso, la inscripcion del INMUEBLE MATERIA DE VENTA en Registros
Publicos, LA VENDEDORA debera realizar, previamente, once fases secuenciales, lo que significa que una fase no se
puede iniciar sin culminar la anterior.

EL COMPRADOR declara haber sido informado que estas fases se realizan para el conjunto de unidades inmobiliarias
de EL PROYECTO, por lo que, se tramitan en grupo. Por ello, en caso sea necesaria la firma de algiin documento
adicional a cargo de alguin o algunos de los propietarios, la falta de firma de uno o alguno de ellos, generara demoras
que no seran responsabilidad de LA VENDEDORA.

A continuacién, se detallan las once fases antes mencionadas:
+ Fase 1: Culminacion de la construccion.

» Fase 2: Tramite de obtencion de recepcion de obra de Habilitacion Urbana, de corresponder a la naturaleza
del Proyecto.

+ Fase 3: Tramite de obtencion de certificado municipal de Conformidad de Obra.
+ Fase 4: Tramite de obtencion de certificado de municipal de numeracion.

+ Fase 5: Elaboracién de expediente técnico de independizacion.

+ Fase 6: Elaboracion del Reglamento Interno.

« Fase 7: Tramite registral de inscripcion de Declaratoria de Fabrica, Numeracién, Reglamento Interno e
Independizacién ante los Registros PUblicos.

+ Fase 8: Tramite municipal de independizacion e inscripcion de titularidad de propietarios ante la
Municipalidad.

« Fase 9: Tramite registral de inscripcion de la propiedad de los compradores y la hipoteca de las entidades
financieras, de ser el caso.



« Fase 10: Tramite para gestionar la devolucién de Cartas Fianzas entregadas por el banco promotor del
proyecto.

» Fase 11: Levantamiento de hipoteca del INMUEBLE MATRIZ y el levantamiento de su traslado en el
INMUEBLE MATERIA DE VENTA.

Para el cumplimiento de esta obligacion, por el presente documento, LA VENDEDORA se obliga a desarrollar los
proyectos arquitectdnicos, de estructuras, eléctrico, sanitario y seguridad contra incendios para la edificacion del
INMUEBLE MATERIA DE VENTA. Asimismo, de efectuar los tramites para la obtencion de la inscripcion de la
Declaratoria de Fabrica de las obras civiles realizadas de conformidad a los planos arquitectonicos y especificaciones
técnicas, y de obtener su conformidad ante la Municipalidad respectiva una vez terminada la declaratoria de fabrica.
Asi, LA VENDEDORA se encuentra obligada a suscribir todos los documentos que sean necesarios para perfeccionar
la transferencia del INMUEBLE MATERIA DE VENTA, inscribir la Declaratoria de Fabrica, Reglamento Interno e
Independizacion. LA VENDEDORA declara que el plazo para obtener la inscripcion de la Declaratoria de Fabrica,
Reglamento Interno e Independizacion en el Registro de Predios de Lima, sera de 20 meses contados a partir de la
fecha de obtencion de la Conformidad de Obra, salvo por Causa No Imputable a LA VENDEDORA o caso fortuito o
fuerza mayor.

Por su parte, EL COMPRADOR declara haber sido informado que es probable que la Municipalidad distrital requiera
ejecutar labores de inspeccion en el Edificio, en las zonas comunes y/o al interior de las unidades inmobiliarias como
parte del procedimiento municipal de tramitacion y otorgamiento de la Finalizacion de Obra, Conformidad de Obra,
Declaratoria de Fabrica, Numeracion, Reglamento Interno, Independizacion y/o bajas o registro municipal de EL
COMPRADOR. En este sentido, EL COMPRADOR se obliga a permitir el ingreso de los funcionarios municipales
encargados de esta labor de inspeccidn y suscribir todos los documentos que sean necesarios para lograr una
conclusion satisfactoria de dichos tramites.

CLAUSULA DECIMO PRIMERA: OBLIGACIONES.

Sin perjuicio de las demas obligaciones establecidas en el presente Contrato, EL COMPRADOR se obliga
expresamente a lo siguiente:

11.1 Firmar el Acta de Entrega, en la oportunidad y forma establecidas en la clausula sexta del presente Contrato.

11.2  Suscribir la Escritura Publica que origine el presente Contrato en un plazo que no podra exceder 15 dias
calendarios adicionales a la fecha en que se pacté el vencimiento de la ultima cuota de pago del numeral VII
del Anexo A. En el caso que EL COMPRADOR haya obtenido el financiamiento bancario a través del PLAN
AHORRO CASA, el plazo para la firma de la escritura publica sera el que se indica en el Anexo A.

11.3 Tramitar, declarar y pagar a su costo y cuenta el impuesto de alcabala u hasta obtener la constancia expedida
por el Servicio de Administracion Tributaria o, de lo contrario, obtener la constancia de inafectacion a dicho
impuesto y entregarla al Notario PUblico por ser requisito indispensable para formalizar la inscripcion de
INMUEBLE MATERIA DE VENTA en los Registros Publicos.

11.4 De conformidad con lo indicado en la clausula octava, pagar el impuesto predial, arbitrios municipales,
servicios de agua, luz, mantenimiento del edificio y todos los gastos que la clausula octava indican sobre el
servicio de gas; todo lo que corresponden a gastos del INMUEBLE MATERIA DE VENTA que a prorrata le
correspondera a EL COMPRADOR como nuevo propietario. EL COMPRADOR declara haber sido informado
que, a la fecha de entrega, es probable que la titularidad de estos tributos, servicios, y cualquier monto
facturado por el consumo de agua, luz y gas — de ser el caso — se encuentre a nombre de LA VENDEDORA;
por lo que EL COMPRADOR se obliga a ejecutar y registrar el cambio de titularidad ante las entidades de
servicios para que los suministros queden a su hombre y/o a nombre de la Junta de Propietarios en caso de
zonas comunes. Sin perjuicio de ello, EL COMPRADOR asume la obligacion de pagar todos los conceptos
anteriores sin importar la titularidad contenida en los recibos o solicitudes de pago. EL COMPRADOR y LA
VENDEDORA acuerdan que en ningun caso la falta de cambio de titularidad sera condicién para que EL
COMPRADOR se exima de sus obligaciones de pago.

11.5 Cumplir y someterse estrictamente a lo que se establezca en el/los futuro/s Reglamento/s Interno/s del
Edificio, las Normas de Convivencia y el Manual del Propietario que seran elaborado por LA VENDEDORA.

11.6  Asumir integramente los gastos notariales, impuestos, derechos y gastos registrales correspondientes a la
transferencia del INMUEBLE MATERIA DE VENTA.

11.7 Pagar el PRECIO DE VENTA del INMUEBLE MATERIA DE VENTA en la FORMA Y PLAZO DE PAGO
establecidos en el Contrato, comprometiéndose a realizar los pagos de manera bancarizada conforme a lo
estipulado en el presente contrato, de forma directa y sin mediar pago de terceros a su favor.

11.8 Efectuar la inscripcion del dominio del INMUEBLE MATERIA DE VENTA a su favor en los Registros Publicos y
en la Municipalidad del distrito del INMUEBLE MATERIA DE VENTA.

11.9  Asumir los gastos que implique la entrega y/o puesta a disposicién del INMUEBLE MATERIA DE VENTA, como
costos de cartas y constatacion notariales, si no concurriera a la citacion para la entrega del INMUEBLE
MATERIA DE VENTA a que se refiere la clausula sexta. Esta obligacion incluye la de reembolsar a LA
VENDEDORA todos los gastos notariales y registrales relativos al presente Contrato, que ésta hubiera



11.10

11.11

11.12

tenido que incurrir por cuenta de EL COMPRADOR para su inscripcién en Registros Publicos. EL COMPRADOR
declara conocer que es condicion previa y determinante para la entrega del INMUEBLE MATERIA DE VENTA
que se haya cumplido con reembolsar a LA VENDEDORA todos los gastos incurridos por ésta que
correspondan como comprador de acuerdo con el presente Contrato.

Enviar los documentos completos requeridos por la entidad financiera para obtener el desembolso con 60
dias de anticipacion a la fecha pactada para la cancelacion del PRECIO DE VENTA. Asimismo, ejecutar los
tramites y asumir los gastos que generen para EL COMPRADOR, en caso que éste haya decidido obtener un
financiamiento bancario para el pago del precio de venta. En este caso, obtenido el crédito hipotecario, mutuo
o préstamo de la entidad financiera a favor de EL COMPRADOR, éste se encuentra obligado a cumplir con
todas las obligaciones del contrato suscrito con dicha entidad y pagar las cuotas de dicha deuda en el plazo
y forma convenidos. Igualmente, EL COMPRADOR deberd asumir los gastos y ejecutar la tramitacion,
obtencion, renovacion y devolucion de la eventual Carta Fianza, en caso de que EL COMPRADOR haya
decidido obtener dicho financiamiento bancario con un banco distinto al BANCO PROMOTOR.

En caso que el financiamiento sea a través de la modalidad PLAN AHORRO CASA, pagar las cuotas del PLAN
AHORRO CASA segun el cronograma establecido en el Anexo A, asi como cualquiera de las reprogramaciones
0 aplazamientos pactados con la entidad financiera y/o LA VENDEDORA. Asimismo, cumplir con la Carta de
Compromiso que suscribe a la firma del presente documento y mantener sin modificacion alguna su perfil,
historial, score o calificacion crediticia ante la entidad financiera elegida por EL COMPRADOR para el
financiamiento del precio de venta.

En el caso que EL COMPRADOR haya accedido a financiar la presente compraventa con Crédito MiVivienda
en el que se le otorga el beneficio del Bono de Buen Pagador y/o Bono Verde MiVivienda Sostenible, se obliga
a brindar por el plazo de 2 afios, la informacidn periddica de consumos de acuerdo a lo estipulado en la
clausula vigésima de EL CONTRATO, referida al Bono MiVivienda Sostenible (Bono Verde).

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA: CASO FORTUITO, FUERZA MAYOR Y CAUSA NO IMPUTABLE.

12.1

12.2

Para efectos de las obligaciones pactadas en el presente Contrato, EL COMPRADOR y LA VENDEDORA
acuerdan que no seran responsables por los incumplimientos que ocurran por causa de un evento de caso
fortuito o fuerza mayor de acuerdo a lo establecido en el articulo 1315° del Cédigo Civil.

EL COMPRADOR y LA VENDEDORA también acuerdan que todos los plazos previstos en este Contrato
para el cumplimiento de las obligaciones de LA VENDEDORA seran prorrogados en forma automatica cuando
medien eventos de caso fortuito o fuerza mayor o Causa No Imputable a LA VENDEDORA.

Entre los eventos se consideraran a los siguientes, sin que la lista sea limitativa, sino meramente enunciativa:
casos fortuitos, casos de fuerza mayor, vandalismo, huelgas en el sector construccion, quiebra o insolvencia
de algun proveedor o sujeto relacionado a LA VENDEDORA y cuya participacién incida en el desarrollo del
proyecto, desastres naturales, paralizaciones y/o suspensiones de obras, nulidades o suspensiones de
anteproyecto, licencias y/o autorizaciones, procedimientos administrativos sancionadores, disposiciones de
cuarentena o paralizacion de actividades por medidas sanitarias y cualquier otra decision adoptada por
entidades gubernamentales, administrativas o judiciales que impidan el normal desempefio y desarrollo del
cronograma de la obra de EL PROYECTO, modificaciones de la factibilidad de servicios o demoras de
instalacion y/o dotacion de los servicios de agua, desaglie, electricidad, gas y/o incumplimiento de la
Municipalidad correspondiente en expedir la respectiva autorizacion municipal en la que se otorgue o apruebe
el inicio y/o desarrollo de cualquier actividad interna y externa vinculada a las obras de EL PROYECTO, el
certificado de finalizacién de obra u otro documento que imposibilite la entrega del INMUEBLE MATERIA DE
VENTA.

CLAUSULA DECIMO TERCERA: MORA, INTERESES, RESOLUCION DE CONTRATO Y PENALIDADES.

13.1

13.2

EL COMPRADOR y LA VENDEDORA acuerdan que el atraso en el pago de cualquiera de los montos
referidos en el numeral VII del Anexo A — Datos de la Compraventa, ocasionara automaticamente la
constitucion en mora de EL COMPRADOR sin necesidad de intimacion por parte de LA VENDEDORA; y como
consecuencia, se cobraran los intereses compensatorios y moratorios mas altos permitidos por la legislacion
nacional referida al pago de intereses que se encuentre vigente. Los intereses compensatorios y moratorios
se devengaran hasta la fecha en que se haga efectivo el pago total de lo adeudado, incluyendo los intereses
generados. Sin perjuicio de lo establecido en éste parrafo, las partes dejan constancia que con dicho retraso
en el pago, EL COMPRADOCR incurrird en incumplimiento de las obligaciones del presente Contrato al no
realizar el pago en la fecha sefialada, pudiendo LA VENDEDORA dar por vencidos todos los plazos para el
pago de las demas cuotas y cobrar integramente el saldo de precio adeudado y/o resolver el Contrato de
acuerdo a lo prescrito en los siguientes numerales de la presente clausula décimo tercera de este documento.

EL COMPRADOR y LA VENDEDORA acuerdan que el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones de
EL COMPRADOR detalladas en el Contrato constituira causal y facultara a LA VENDEDORA a resolverlo, quien
remitird a EL COMPRADOR una carta notarial requiriendo su cumplimiento y otorgandole un plazo de treinta
(30) dias calendario para ello; en cuyo caso contrario el contrato quedara resuelto.

Igualmente, EL COMPRADOR y LA VENDEDORA acuerdan que, en caso de incumplimiento de pago por EL
COMPRADOR, este podra ser reportado negativamente a una central de riesgo a nivel nacional.



13.3

134

13.5

13.6

13.7

Igualmente, LA VENDEDORA podra resolver el Contrato en forma automatica y de pleno derecho de
conformidad con lo establecido en el articulo 1430° del Cadigo Civil, sin necesidad de requerimiento previo,
en cualquiera de los siguientes supuestos:

a. Si EL COMPRADOR no cumple con pagar cualquiera de las cuotas del PRECIO DE VENTA segun LA
FORMA Y PLAZO DE PAGO establecidos en el presente Contrato y ha completado treinta (30) dias
calendario de atraso contados desde el dia siguiente de la fecha de pago sin haber pagado el total de
lo adeudado y los intereses que corresponde segln lo pactado en el presente Contrato. Con la firma
de las partes en la Escritura Publica que la presente minuta origine, se entiende no ejercida la
resolucion contenida en el presente literal a) y/o ratificada la compraventa.

b. En caso que el financiamiento sea a través del PLANO AHORRO CASA, si EL COMPRADOR no cumple
con pagar cualquiera de las cuotas de este segln el cronograma establecido en el Anexo A, asi como
cualquiera de las reprogramaciones o aplazamientos pactados con la entidad financiera y/o LA
VENDEDORA. Asimismo, si EL COMPRADOR incumple con la Carta de Compromiso y/o se modifica por
cualquier causa su perfil, historial, score o calificacion crediticia ante la entidad financiera elegida por
EL COMPRADOR para el financiamiento del precio de venta.

c. Si el Comprador se niega a firmar la Escritura Plblica dentro de los quince (15) dias calendarios
siguientes a la comunicacion notarial respectiva que envie para dichos efectos LA VENDEDORA.

d. Si EL COMPRADOR no cumple con enviar o enviar incompletos los documentos requeridos por la
entidad financiera, para obtener el financiamiento bancario para el pago del saldo de precio. Asimismo,
si EL COMPRADOR no cumple con ejecutar los tramites y asumir los gastos que generen para EL
COMPRADOR, en caso que éste haya decidido obtener un financiamiento bancario para el pago del
precio de venta y/o no cumple con todas las obligaciones del contrato suscrito con dicha entidad y/o
no cumple con pagar las cuotas de dicha deuda en el plazo y forma convenidos, generandose una
obligacion de pago a LA VENDEDORA, ejecucion de garantia, ejecucion de fianza o carta fianza en
contra de LA VENDEDORA.

Este literal d) Unicamente podra ser aplicado por LA VENDEDORA hasta la fecha de inscripcion de la garantia
hipotecaria en primer rango a favor de la entidad financiera a cargo de EL COMPRADOR en el Registro de
Predios de la Oficina Registral correspondiente.

Para la Resolucién bastara que LA VENDEDORA dirija una comunicacién al domicilio de EL COMPRADOR
indicado en el presente Contrato, en la que haga conocer su decisién de hacerse valer de la presente clausula
resolutoria.

En el caso en que LA VENDEDORA resuelva este Contrato conforme a lo sefialado en el numeral 13.2 y
13.3 de esta Clausula, tendra derecho al pago de una penalidad equivalente al veinte por ciento (20%) del
PRECIO DE VENTA total pactado por el INMUEBLE MATERIA DE VENTA. Para estos efectos, LA VENDEDORA
tendra derecho a retener los importes pagados por EL COMPRADOR hasta alcanzar el monto antes referido,
debiendo devolver el remanente a EL COMPRADOR —en caso corresponda- dentro de los (60) dias calendario,
siguientes a la resolucion.

En el caso que EL COMPRADOR desista del presente contrato, debera comunicar tal decision a LA
VENDEDORA mediante carta cursada con una anticipacion no menor de quince (15) dias a LA VENDEDORA
para formalizar su desistimiento. En este caso, las partes acuerdan que LA VENDEDORA tendra derecho al
pago de una penalidad equivalente al veinte por ciento (20%) del del PRECIO DE VENTA total pactado por
el INMUEBLE MATERIA DE VENTA. Para estos efectos, la Vendedora tendra derecho a retener los importes
pagados por EL COMPRADOR hasta alcanzar el monto antes referido, debiendo devolver el remanente a EL
COMPRADOR —en caso corresponda- dentro de los (60) dias calendario, siguientes al documento que
formaliza el desistimiento.

EL COMPRADOR y LA VENDEDORA acuerdan que el hecho de que LA VENDEDORA no opte por la
resolucion del Contrato de acuerdo con lo establecido en los numerales 13.2 y 13.3 anteriores, no significara
que ha renunciado a tal derecho ni al cobro de intereses moratorios regulado en el numeral 13.1, los mismos
que se devengan desde el dia siguiente de la fecha de vencimiento de las cuotas.

Sin perjuicio de lo sefialado en los numerales anteriores, EL COMPRADOR declara haber sido informado por LA
VENDEDORA de la posibilidad de que el Contrato sea resuelto por dos causales adicionales:

a. Por causa imputable a LA VENDEDORA; en cuyo caso LA VENDEDORA estara obligada a restituir el
PRECIO DE VENTA pagado por EL COMPRADOR dentro del plazo méximo de (120) dias calendario
siguientes a la resolucion.

b. Por causa de un Evento Sustancialmente Adverso en EL PROYECTO, la misma que opera de pleno
derecho con la sola comunicacion de LA VENDEDORA de hacer valer su derecho resolutorio en la
presente clausula.

Para efectos de la presente cldusula, las partes acuerdan que se entiende por Evento Sustancialmente
Adverso la ocurrencia de un evento que, cambie sustancialmente de una manera adversa las condiciones del
mercado de capitales y/o financiero y/o las condiciones financieras, politicas, econémicas, del mercado
inmobiliario, legales, cambiarias, bancarias locales y/o internacionales y/o la situacién politica y/o



13.8

13.9

economica de la Republica del Pert, tales como aumento excesivo en los precios en los materiales de
construccion, apreciacion o devaluacion del tipo de cambio, mayores cargas impositivas o laborales,
encarecimiento del crédito o cambio en las condiciones para su otorgamiento, entre otros; asi como que
cambie sustancialmente de una manera adversa las condiciones esenciales para el desarrollo y construccion
del PROYECTO, tales como variaciones por parte de las entidades de servicios respecto de las factibilidades
de servicios de energia eléctrica, agua, desagtie, gas natural y/u otros servicios que se habia proyectado
contar en el PROYECTO, variaciones y/o modificaciones y/o anulaciones por parte de autoridades de decision
y otorgamiento respecto del anteproyecto, las licencias yo actos administrativos referidos a la habilitacion
urbana y/o las licencias y actos administrativos referidos a la edificacion.

En este sentido, EL COMPRADOR declara que ha sido informado por LA VENDEDORA que en caso de que
ocurra un Evento Sustancialmente Adverso, LA VENDEDORA tendra el derecho de resolver el contrato de
manera unilateral sin incurrir en responsabilidad, por lo que EL COMPRADOR Unicamente tendra derecho a
que se le devuelva lo pagado por el PRECIO DE VENTA del INMUEBLE MATERIA DE VENTA dentro del plazo
maximo de ciento veinte (120) dias calendario siguientes a la resolucion. EL COMPRADOR no tendra derecho
a reclamar indemnizacion, compensacion ni suma alguna por cualquier otro concepto.

Adicionalmente, en caso se produzca la resolucidn por cualquiera de las causales de la presente clausula, EL
COMPRADOR declara haber sido informado que LA VENDEDORA estara facultada para cobrar y/o retener de
la suma abonada hasta la fecha el monto correspondiente a cualquier promocion comercial, beneficio, bonos,
premios por campafias, regalos, cortesias, bonificaciones y cualquier otra adicional que pueda recibir EL
COMPRADORA, asi como los obsequios entregados al adquirir el INMUEBLE MATERIA DE VENTA, los cuales
se detallan en el Acuerdo sobre Entrega de Obsequios; sin perjuicio de la penalidad pactada.

Producida la resolucion por cualquiera de las causales de la presente clausula décimo tercera, el Contrato
quedara sin efecto, debiendo las partes proceder a restituir sus respectivas prestaciones, con excepcion de
las penalidades que se hayan pactado. LA VENDEDORA quedara liberada de la entrega del INMUEBLE
MATERIA DE VENTA o reasumira el dominio y posesion del mismo, segun sea el caso.

Resuelto el Contrato por cualquier circunstancia, LA VENDEDORA queda en completa libertad para disponer
del INMUEBLE MATERIA DE VENTA en la forma que juzgue conveniente, no teniendo EL COMPRADOR en
ese caso, nada que reclamar frente a LA VENDEDORA por concepto de la posesion o propiedad del INMUEBLE
MATERIA DE VENTA.

CLAUSULA DECIMO CUARTA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.

14.1

14.2

14.3

EL COMPRADOR declara que ha sido informado que existe la posibilidad de que las caracteristicas de
INMUEBLE MATERIA DE VENTA sufran variaciones, en ese sentido, EL COMPRADOR autoriza a LA
VENDEDORA para realizar modificaciones, cambios y/o sobre el INMUEBLE MATERIA DE VENTA, mientras EL
PROYECTO se encuentre en proceso de construccion, sin necesidad de aviso previo. Estas variaciones
Unicamente podran considerarse cuando se traten de cambios menores, razonablemente necesarios y que
no perjudiquen el normal funcionamiento u operatividad del INMUEBLE MATERIA DE VENTA. En este sentido,
en ningun caso las modificaciones a las que se refiere este numeral podran suponer variaciones sustanciales
de las caracteristicas del INMUEBLE MATERIA DE VENTA.

Queda establecido que durante el proceso de construccién y hasta antes de la entrega del INMUEBLE
MATERIA DE VENTA, EL COMPRADOR no podra solicitar ni realizar directamente modificaciones al mismo.

Asimismo, las partes acuerdan que, por medidas de seguridad, durante todo el proceso de construccién de
EL PROYECTO, EL COMPRADOR no podra ingresar al mismo ni tener acceso al INMUEBLE MATERIA DE
VENTA, hasta que EL PROYECTO y el INMUEBLE MATERIA DE VENTA se encuentren totalmente terminado,
segun el concepto de LA VENDEDORA.

EL COMPRADOR y LA VENDEDORA acuerdan que en tanto EL PROYECTO mantenga unidades
inmobiliarias en venta por parte de LA VENDEDORA, EL COMPRADOR autoriza a LA VENDEDORA a:

a. Efectuar las labores de promocion, difusién y marketing necesarios para la venta de dichas unidades
en EL PROYECTO. En tal sentido, EL COMPRADOR se compromete a no obstaculizar la colocacion de
publicidad, médulo de ventas, branding y otras piezas publicitarias que LA VENDEDORA considere
necesarias para la debida difusién y promocion de EL PROYECTO, ya sea en el Lobby, zonas comunes,
las paredes o rejas perimetrales, terrazas disponibles en la fachada o cualquier otra zona del Edificio.
Para estos efectos, EL COMPRADOR reconoce que LA VENDEDORA no estara obligada a pagar suma
alguna ni al comprador, ni a las Juntas Provisionales, ni a la Junta de Propietarios definitiva para
ejecutar la promocion, ventas, difusion y marketing mencionados.

b. Acceder a las unidades inmobiliarias de propiedad de LA VENDEDORA en EL PROYECTO que hayan
sido destinados por ella para departamento piloto, sala de venta y/o unidades inmobiliarias para venta,
asi como a las zonas comunes, sin restriccion mayor que Unicamente comunicar por escrito o por
correo electrénico a las Juntas Provisionales por Unica vez la lista de nombre de personas que LA
VENDEDORA tiene asignadas para dicho fin. Estas personas tendran ademas la facultad de ingresar a
EL PROYECTO acompaiiados de potenciales compradores.

c. Acceder a las unidades inmobiliarias de propiedad de LA VENDEDORA y zonas comunes en EL
PROYECTO para su entrega a los nuevos propietarios, sin restriccion mayor que Unicamente



comunicar por escrito o por correo electrénico a las Juntas Provisionales por Unica vez la lista de
nombre de personas que LA VENDEDORA tiene asignadas para dicho fin. Estas personas tendran
ademas la facultad de ingresar a EL PROYECTO acompaiiados de los nuevos propietarios.

14.4 EL COMPRADOR no podra ceder sus derechos, obligaciones y/o su posicion contractual en el Contrato,
salvo que cuente con autorizacion expresa y previa de LA VENDEDORA.

14.5 EL COMPRADOR manifiesta conocer que, como parte de las atenciones de posventa y/o mientras se
ejecuten las diversas etapas del PROYECTO, las construcciones de las siguientes etapas podran ocasionar
molestias y/o ruidos propios del proceso constructivo, lo que desde ya es conocido y aceptado por EL
COMPRADOR.

14.6 EL COMPRADOR también declara conocer que las siguientes etapas del PROYECTO seran desarrolladas por
LA VENDEDORA o por terceros a cuyo favor LA VENDEDORA transfiera las areas reservadas para la ejecucion
de las siguientes etapas del PROYECTO, las que se ejecutaran en el marco de las licencias y autorizaciones
municipales otorgadas.

CLAUSULA DECIMO QUINTA: PODER.

Las partes declaran que es de su interés la inscripcion, en el registro de predios de la oficina registral competente,
de la transferencia de propiedad del INMUEBLE MATERIA DE VENTA a favor de EL COMPRADOR; asi como, de la
Hipoteca y la emisidén —en caso asi lo solicite el BANCO PROMOTOR DEL PROYECTO al Registro de Predios de la
Oficina Registral competente- del Titulo de Crédito Hipotecario Negociable (TCHN). EL COMPRADOR otorga en forma
expresa poder irrevocable a favor de LA VENDEDORA para que pueda ejercer a sola firma, en forma indistinta, las
facultades detalladas a continuacion:

A. Subsanar cualquier observacion que pueda ser formulada por el Registro de Predios de la Oficina Registral
competente en el tramite de inscripcion del contrato de compraventa del INMUEBLE MATERIA DE VENTA y/o
de la hipoteca, encontrandose entre tales subsanaciones la precision, aclaracion, ratificacion, modificacion
y/o correccion de la numeracion, nomenclatura y/o denominacion del INMUEBLE MATERIA DE VENTA asi
como de la partida registral en la que se encuentre inscrito y la subsanacion de cualquier otra observacion de
cualquier naturaleza, pudiendo suscribir y otorgar a nombre y representacion de EL COMPRADOR cualquier
documento publico y/o privado, asi como minutas y/o escrituras publicas modificatorias y/o aclaratorias y/o
ratificatorias que se requieran.

B. Efectuar todos los tramites necesarios y suscribir a nombre de EL COMPRADOR todos los documentos que se
requieran para inscribir la Declaratoria de Fabrica, Reglamento Interno e Independizacion del INMUEBLE
MATERIA DE VENTA.

C. Efectuar todos los actos necesarios para la formalizacion e inscripcion del levantamiento de la hipoteca matriz
en la partida del INMUEBLE MATERIA DE VENTA.

D. Luego de la Conformidad de Obra del proyecto, siempre que LA VENDEDORA lo considere necesario y sin que
ello constituya una obligacion, presentarse ante la Municipalidad Distrital para declarar e inscribir (dar de baja
y alta) el INMUEBLE MATERIA DE VENTA y para registrar como propietario a EL COMPRADOR en la oficina
municipal competente, y para realizar todos los actos que resulten necesarios para que EL COMPRADOR figure
como huevo propietario del INMUEBLE MATERIA DE VENTA, pudiendo suscribir todos los documentos que
resulten necesarios, incluyendo los formularios correspondientes en los que se incluye la declaracién jurada
de autovaltio (HR y PU) y la constancia de no adeudo.

Asimismo, en los casos que sea necesario y se requiera para la continuidad del proyecto, LA VENDEDORA
también estara facultada para presentarse ante Sedapal, Luz del Sur, Edelnor, Calidda y cualquier otra entidad
que se requiera para inscribir la titularidad de EL COMPRADOR sobre los suministros del INMUEBLE MATERIA
DE VENTA.

E. Realizar, ante el Servicio de Administracion Tributaria (SAT) y/o ante cualquier otra entidad que pudiera
resultar pertinente, todos los actos que resulten necesarios para la determinacion, liquidacion y pago del
impuesto de alcabala que corresponda, asi como la emision de la constancia de inafectacion de alcabala,
incluyendo el cuestionamiento del monto que se determine, para lo cual podra presentar y/o interponer todo
tipo de recursos y/o escritos de cualquier naturaleza.

F. Suscribir los documentos publicos y/o privados que sean necesarios para la emisién del TCHN en los términos
establecidos en este contrato y en la Ley de Titulos Valores — Ley N° 27827.

G. Delegar cualquiera de los poderes otorgados y reasumirlos cuando considere conveniente. Los mismos que
pueden ser delegados por LA VENDEDORA a terceros.

El plazo de vigencia del poder irrevocable que en virtud a esta clausula EL COMPRADOR otorga a favor de LA
VENDEDORA, sera de un (1) afio, plazo que sera computado a partir de la fecha en que se inscriba la independizacion
del INMUEBLE MATERIA DE VENTA o que se inscriba el poder en el registro de mandatos y poderes correspondiente,
lo que suceda primero. Sin perjuicio de lo anterior, EL COMPRADOR se compromete a suscribir la Carta Poder, la
misma que se encuentra adjunta al Contrato.

Se deja expresa constancia que este poder es de uso facultativo para LA VENDEDORA y no exonera a EL
COMPRADOR de su responsabilidad de tramitar la inscripcion de su propiedad en los Registros Publicos de Lima y



ante la Municipalidad correspondiente, tampoco genera responsabilidad alguna para LA VENDEDORA por el no uso
del poder.

CLAUSULA DECIMO SEXTA: CESION DE POSICION CONTRACTUAL

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 1435 del Coédigo Civili EL COMPRADOR presta su
consentimiento anticipado a fin de que el presente contrato sea cedido por LA VENDEDORA a favor de otra
empresa de su grupo econdmico.

La cesion de posicion contractual surtira efectos frente a EL COMPRADOR a partir de la fecha en que le sea
comunicado, entendiéndose que a partir de tal fecha los derechos y obligaciones de cargo de LA VENDEDORA
conforme al presente contrato, seran de cuenta y cargo de la sociedad cesionaria. No siendo necesario el
cumplimiento de alguin otro requisito formal en virtud de lo declarado por el Comprador en el numeral 16.1
de esta clausula.

Del mismo modo, EL COMPRADOR da su consentimiento anticipado a fin de que EL INMUEBLE MATERIA DE
VENTA o el terreno matriz sobre el que se ejecuta el PROYECTO sea transferido a favor de la sociedad que
designe LA VENDEDORA. La transferencia debera realizarse Unica y exclusivamente a favor de la sociedad
que resulte cesionaria del presente contrato conforme a lo dispuesto en los parrafos anteriores. La carta
notarial en la que se informe la cesion de posicion contractual conforme a la presente clausula debera
asimismo informar la realizacion de la transferencia segun lo dispuesto en el presente parrafo.

Una vez producida la cesién de posicién contractual, EL COMPRADOR se obliga a suscribir los documentos
publicos y/o privados que sean solicitados por LA VENDEDORA a fin de dejar constancia de dicha cesion.

LA VENDEDORA deja constancia que, debido a los costos administrativos y tributarios involucrados, es
politica de la empresa no prestar su consentimiento para que el Comprador pueda realizar una cesion de
posicion contractual a favor de terceros.

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: DOMICILIO Y NOTIFICACIONES

171

17.2

17.3

Todas las notificaciones, solicitudes y cualquier otra comunicacion que sean requeridas o puedan ser enviadas
en virtud de este Contrato deberan ser enviadas por escrito a las direcciones de domicilio y/o cuenta de
correo electrdnico sefialadas en el numeral Iy II del Anexo A — Datos de la Compraventa de este Contrato.

La modificacion del domicilio y/o cuenta de correo electronico o de los datos de cualquiera de las partes
solamente producira efectos en tanto haya sido comunicada por escrito a la otra parte con una anticipacion
no menor de diez (10) dias calendarios a la fecha en que deba producirse el cambio de domicilio o cuenta de
correo electrdnico.

En caso no se cumpliera con cualquiera de los requisitos senalados en el parrafo anterior, el cambio de
domicilio, cuenta de correo electrénico o de datos no surtira ningin efecto y no sera oponible a las partes.
En este supuesto, todas las comunicaciones y notificaciones deberan remitirse a las direcciones sefialadas en
el numeral I y II del Anexo A — Datos de la Compraventa de este Contrato, considerandose validas y
eficazmente realizadas.

CLAUSULA DECIMO OCTAVA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS

18.1

18.2

18.3

Todo litigio, controversia, desavenencia o reclamacion resultante, relacionada o derivada de este acto juridico
0 que guarde relacion con él, incluidas las relativas a su validez, eficacia o terminacion, la interpretacion,
ejecucion o eventual incumplimiento, terminacion, invalidez o ineficacia del presente Contrato, asi como
respecto de cualquier efecto o consecuencia directa o indirecta vinculada al mismo, sea de naturaleza
contractual o extracontractual, incluso las del convenio arbitral, seran resueltas mediante arbitraje. El
procedimiento arbitral estara sujeto a los reglamentos del Centro de Arbitraje de la Cdmara de Comercio de
Lima (el “Centro”), a cuyas normas y administracion se someten las partes.

El arbitraje sera llevado a cabo por un arbitro Unico que debera estar adscrito al Centro y que sera designado
de comun acuerdo por ambas partes dentro del plazo de quince (15) dias calendario desde que una de ellas
comunique a la otra su voluntad de acogerse a esta cldusula arbitral. En caso de falta de acuerdo entre las
partes respecto a la designacion del arbitro Unico, el Centro efectuara la designacion correspondiente.

El lugar del arbitraje sera la ciudad de Lima, capital de la Republica del Per(; el idioma oficial a utilizarse
durante el proceso arbitral sera el castellano; y, la ley aplicable, la ley peruana. El laudo arbitral sera definitivo
e inapelable. Los gastos del proceso seran asumidos por la parte vencida. Asimismo, las partes confieren al
arbitro, jurisdiccion para conocer de la etapa de ejecucion del laudo, valiéndose para ello de todos los
apremios que la ley civil y procesal conceden a un juez civil.

En caso de que alguna de las partes decidiera interponer recurso de anulacion contra el laudo arbitral ante
el Poder Judicial, debera constituir previamente a favor de la parte contraria una Carta Fianza otorgada por
un banco de primer orden con sede en Lima, por la cantidad ordenada pagar en el laudo arbitral, ejecutable
en caso que dicho recurso, en fallo definitivo, no fuera declarado fundado. Dicha Carta Fianza deberd estar
vigente durante el tiempo que dure el proceso promovido y hasta por tres (3) meses ulteriores



a la fecha de culminacion del proceso judicial de anulacién de laudo arbitral. En este caso, las partes deberan
someterse expresamente a la jurisdiccién de los Jueces y Tribunales del Cercado de Lima, renunciando al
fuero de sus domicilios.

CLAUSULA DECIMO NOVENA: PROTECCION DE DATOS PERSONALES

Mediante la presente cldusula se cumple con informar a EL COMPRADOR que sus datos personales estan
incorporados en nuestro banco de datos de titularidad de LA VENDEDORA. Este banco de datos tiene la finalidad de
gestionar la relacion comercial y administrar la actualizacion de sus datos personales, a efectos de remitirle
informacion de ofertas de nuestros productos.

Ademas, para efectos de cumplir con la finalidad sefialada en el parrafo anterior, LA VENDEDORA cuenta con el
apoyo de otras empresas, terceros proveedores de servicios, que actian en calidad de encargados de tratamiento;
los cuales, tienen acceso a los datos personales; sin perjuicio de las medidas de seguridad establecidas para el
efecto. Asimismo, conforme ha indicado voluntariamente al momento de la separacion, EL COMPRADOR ratifica su
decision respecto del otorgamiento del consentimiento o no para que LA VENDEDORA pueda enviarle publicidad de
Sus promociones o proyectos.

Los datos personales proporcionados se conservaran hasta que sean necesarios para mantener la relacion comercial
y para cumplir con las obligaciones legales derivadas de la misma. Como titular de sus datos personales Ud. tiene el
derecho de acceder a sus datos en posesion de LA VENDEDORA; conocer las caracteristicas de su tratamiento;
solicitar sean suprimidos o cancelados al considerarlos innecesarios para las finalidades previamente expuestas o
bien oponerse a su tratamiento de ser el caso. Puede ejercer sus derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y
oposicion, en los términos dispuestos en la Ley N° 29733 - Ley de Proteccion de Datos Personales y su Reglamento,
aprobado por el Decreto Supremo N° 003-2013-JUS, mediante la presentacion de una solicitud en el domicilio de LA
VENDEDORA, o mediante la remisién de un correo electrénico dirigido a atencionalclienteperu@grupolar.com.

A fin de ejercer todos los derechos de la Ley de Proteccion de Datos Personales - Ley N° 29733 y sus normas
reglamentarias y modificatorias, debera presentar en el domicilio o correo electrénico especificado previamente, la
solicitud respectiva en los términos que establece el Reglamento de la Ley N° 29733 (incluyendo: nombre del titular
del dato personal y domicilio u otro medio para recibir respuesta; documentos que acrediten su identidad o la
representacion legal; descripcion clara y precisa de los datos respecto de los que busca ejercer sus derechos y otros
elementos o documentos que faciliten la localizacion de los datos).

De considerar que no ha sido atendido en el ejercicio de sus derechos puede presentar una reclamacion ante la
Autoridad Nacional de Proteccion de Datos Personales, dirigiéndose a la Mesa de Partes del Ministerio de Justicia y
Derechos Humanos.

Con el objeto de evitar la pérdida, mal uso, alteracién, acceso no autorizado y robo de los datos personales o
informacion confidencial facilitados por titulares de datos personales, LA VENDEDORA ha adoptado los niveles de
seguridad y de proteccion de datos personales legalmente requeridos, y ha instalado todos los medios y medidas
técnicas a su alcance.

CLAUSULA VIGESIMA: BONO MIVIVIENDA SOSTENIBLE (BONO VERDE)

En el caso que EL COMPRADOR haya accedido a financiar la presente compraventa con Crédito MiVivienda en el
que se le otorga el beneficio del Bono de Buen Pagador y/o Bono Verde MiVivienda Sostenible, En cumplimiento con
lo estipulado en el numeral 41.4 del articulo 41 de la Ley 29090, modificada por el Decreto Legislativo N° 1469 y
conforme a lo regulado en el articulo 2 de la Ley 29571, Cddigo de Proteccion y Defensa del Consumidor, LA
VENDEDORA informa a EL COMPRADOR que, en el marco del Programa Bono MiVivienda Sostenible (Bono Verde),
EL PROYECTO esta disefiado y se ejecutara segln las condiciones establecidas en el Reglamento Especial de
Habilitacion Urbana y Edificacion.

LA VENDEDORA informa a EL COMPRADOR que existen condiciones para que EL PROYECTO sea calificado al
Programa Bono MiVivienda Sostenible (Bono Verde), entre las que se encuentra las obligaciones y autorizaciones
que debe cumplir y brinda EL COMPRADOR segun se indica a continuacion:

20.1 Informacion sobre consumos

EL COMPRADOR se obliga a brindar a LA VENDEDORA informacion periddica de sus consumos mensuales
de agua, electricidad y gas (de utilizarlo en su vivienda), por un plazo de dos (02) afios contados a partir de
la entrega de EL INMUEBLE MATERIA DE VENTA.

20.2 Autorizacion de uso de datos personales

Adicionalmente a lo indicado en la clausula décimo novena, a fin de cumplir con los requisitos del Programa
Bono MiVivienda Sostenible (Bono Verde), EL COMPRADOR autoriza a LA VENDEDORA dar a conocer sus
datos personales, asi como la informacion referida a los servicios de consumos de agua, electricidad y gas
(de utilizarlo en su vivienda) de EL INMUEBLE MATERIA DE VENTA, proporcionando dicha informacion al
Fondo MiVivienda S.A. para fines de monitoreo y evaluacién de impactos del Programa “Bono MiVivienda
Sostenible”.
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: RESOLUCION DEL CONTRATO POR EJECUCION DE FIANZA
SOLIDARIA

EL COMPRADOR declara conocer y aceptar que en caso utilice un préstamo hipotecario para cancelar el saldo de
precio de venta con la entidad que financia la construccion de EL PROYECTO, éste se encontrara garantizado con la
fianza solidaria que otorgd LA VENDEDORA a dicha entidad financiera. Dicha fianza solidaria se entenderd vigente
hasta la independizaciéon de EL INMUEBLE MATERIA DE VENTA adquirido por EL COMPRADOR v la inscripcién de la
primera y preferencial hipoteca a favor de la entidad que financia la construccion de EL PROYECTO.

Si como consecuencia de la falta de pago de las cuotas del préstamo hipotecario otorgado a EL COMPRADOR, la
entidad que financia la construccién de EL PROYECTO procediese a la ejecucion de la fianza solidaria otorgada por
LA VENDEDORA, ésta Ultima podra resolver de pleno derecho y de forma automatica el presente contrato, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 1430° del Cédigo Civil. Para tales efectos, bastara que LA VENDEDORA
comunique dicha resolucion a EL COMPRADOR mediante carta notarial.

De operar la resolucion del contrato descrita en el parrafo precedente y por efecto de la restitucion de las
prestaciones pactadas en el presente contrato, LA VENDEDORA recuperara la propiedad de EL INMUEBLE MATERIA
DE VENTA. En dicho escenario, LAS PARTES convienen que: (i) LA VENDEDORA queda facultada a retener el veinte
por ciento (20%) del precio de venta establecido en el numeral 4.1 de la Cldusula Cuarta del contrato, como
penalidad por el incumplimiento de EL COMPRADOR del pago de las cuotas del préstamo hipotecario y por la
consecuente ejecucion de la fianza solidaria otorgada por LA VENDEDORA a la entidad que financia la construccion
de EL PROYECTO; v, (ii) EL COMPRADOR se encontrara obligado al pago de una penalidad ascendente a la suma de
US$100.00 (Cien y 00/100 Ddlares Americanos) por cada dia de ocupacion ilegitima de EL INMUEBLE MATERIA DE
VENTA, contado a partir de la carta notarial que resuelva el contrato.

Como consecuencia de la ejecucién de la fianza solidaria, LA VENDEDORA se subrogara en el lugar de la entidad
financiera que otorgd el préstamo hipotecario a EL COMPRADOR para cancelar el saldo de precio de venta;
constituyéndose en acreedor de EL COMPRADOR, de conformidad con el articulo 1260° del Cédigo Civil. Siendo ello
asi y de acuerdo con lo dispuesto por los articulos 1288° y 1289° del Cédigo Civil, EL COMPRADOR autoriza
expresamente a LA VENDEDORA a compensar el precio de venta restante, ochenta por ciento (80%) con el monto
del préstamo hipotecario, asi como con la penalidad por ocupacion ilegitima descrita en el parrafo anterior.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: DEFENSA POSESORIA EXTRAJUDICIAL

LAS PARTES acuerdan que en caso opere la resolucion del contrato descrita en la Cldusula Vigésima Primera del
presente contrato y, por tanto, la propiedad de EL INMUEBLE MATERIA DE VENTA retorne a LA VENDEDORA, LAS
PARTES acuerdan que LA VENDEDORA se encontrara facultada a invocar la defensa extrajudicial prevista en el
articulo 920° del Cdédigo Civil, modificado por Ley N° 30230, pudiendo recobrar la posesion de EL INMUEBLE
MATERIA DE VENTA con apoyo de la Policia Nacional del Pert asi como de las Municipalidades respectivas.

Lima, 7 de Mayo del 2025.

Agregue Usted Sefor Notario la introduccién y clausulas de ley, y curse los partes correspondientes a los Registros
Publicos para su inscripcion.

LA VENDEDORA EL COMPRADOR
DESARROLLO TANGUIS S.A.C. XX XXX XXXXX
Representante Legal DNI N° xXXXXXXX

Jorge Luis Montero Urbina

DESARROLLO TANGUIS S.A.C.
Representante Legal
Fernando Daniel Espinoza Molina
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ANEXO A — DATOS DE LA COMPRAVENTA

1. EL COMPRADOR

Titular XXX XXXX

DNI N° XOXXXXXXX Estado civil Soltero(A)

Nacionalidad Peruana Ocupacion Ingeniero Informatico

Direccion XXXXXXXXXXXX - Pueblo Libre

Provincia Lima Departamento | Lima

II. LA VENDEDORA

Razén Social DESARROLLO TANGUIS S.A.C.

RUC N° 20601832161 Partida Electronica N° 13856406 del Registro de
Personas Juridicas de los
Registros Publicos de Lima.

Direccion Calle Amador Merino Reyna 465, Distrito de San Isidro. Provincia y Departamento de

Lima.

Representantes

DNI N° 06674612 JORGE LUIS MONTERO URBINA

DNI N° 00514277 FERNANDO DANIEL ESPINOZA MOLINA

III. INMUEBLE MATRIZ

Av. Republica de Panamd N° 4071-4073-4075-4077,
Urb. del Fundo Limatambo Sur, Distrito de Surquillo,
Provincia y Departamento de Lima.

La partida matriz de la fase 2 del proyecto inmobiliario
denominado “D34” es la Partida Electronica N°
15379232 del Registro de Predios de los Registros
Publicos de Lima, la misma que fue independizada
como area para futura ampliacién con fecha 18.08.2023
y proviene de un predio de mayor extension que corre
inscrito en la Partida Electronica N° 13364469 del

Registro de Predios de los Registros Publicos de Lima.

IV. EL PROYECTO

Sobre el inmueble matriz se viene desarrollando la fase 2 del proyecto inmobiliario denominado “D34".

V. INMUEBLE MATERIA DE VENTA

Unidad inmobiliaria y N°

Area techada aprox. en m

2 2

Area ocupada aprox. en m

EDIFICIO B - DEPARTAMENTO N° 901

50.13m? 52.77m?

VI. PRECIO DE VENTA

Unidad inmobiliaria y N°

Precio de venta

EDIFICIO B - DEPARTAMENTO N° 901

5/424,941.00

Precio de venta total

S/424,941.00

Cuentas Bancarias

N° Cuenta

N° Cuenta CCI

Banco

191-9917731-0-99

00219100991773109954

Banco de Crédito del Per(

VII.- FORMA Y PLAZO DE PAGO

A la firma de la presente minuta de
Compraventa de Bien Futuro

5/3,000.00 (Tres Mil y 00/100 Soles)

Pago Pendiente para completar la Cuota
Inicial a cancelarse el dia 30-Mayo-2025.

S/39,494.10 (Treinta Y Nueve Mil Cuatrocientos Noventa Y Cuatro y

10/100 Soles)

A la firma de la escritura publica de
compraventa a cancelarse el dia 01-Octubre-

S/382,446.90 (Trescientos Ochenta Y Dos Mil Cuatrocientos

Cuarenta Y Seis y 90/100 Soles)




2025. |

Precio De Venta Total S/424,941.00 (Cuatrocientos Veinticuatro Mil Novecientos
Cuarenta Y Uno y 00/100 Soles)

PAGO PENDIENTE PARA COMPLETAR LA CUOTA INICIAL

Cuota Fecha de Monto
Vencimiento
Letra - Letra 30-Mayo-2025 S/39,494.10 (Treinta Y Nueve Mil Cuatrocientos Noventa Y Cuatro y 10/100
1 Soles)

VIII.- FECHA DE ENTREGA

La fecha de entrega sera el 31 de Diciembre del 2025, de acuerdo a las condiciones que se especifican en la
clausula sexta del presente contrato.

IX.- CARGAS Y GRAVAMENES

LA VENDEDORA declara que sobre el INMUEBLE MATRIZ no existe gravamenes, cargas, embargos, medidas
judiciales o extrajudiciales que limiten o restrinjan su libre disposicion ni la propiedad, posesion o uso del mismo;
salvo por la hipoteca inscrita en el asiento DO0001, ampliada en el asiento DO0002 de la Partida Electrénica
N°15379232 del Registro de Predios de Lima.

X.- BANCO PROMOTOR DEL PROYECTO

Banco de Crédito del Peru - BCP

LA VENDEDORA EL COMPRADOR
DESARROLLO TANGUIS S.A.C. D 0. 0.0.0.0.0.0.6.00606060600404
Representante Legal DNI N° XXXXXXX

Jorge Luis Montero Urbina

DESARROLLO TANGUIS S.A.C.
Representante Legal
Fernando Daniel Espinoza Molina
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DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS

Por medio del presente documento, yo: XXXXXXXXXXXXXXX, identificado(@) con DNI N° XXXXXXXXXXXX, y con
domicilio en: JUAN VALER SANDOVAL 964, Distrito de Pueblo Libre, Provincia de Lima y Departamento de Lima, de
manera voluntaria y dando certeza de que todo lo que aqui consigno es cierto, realizo la siguiente declaracion de
origen de fondos ante: Desarrollo Tanguis S.A.C. identificado(a) con RUC: 20601832161 y con domicilio en: Calle
Amador Merino Reyna 465, Distrito de San Isidro. Provincia y Departamento de Lima., con el propdsito de dar
cumplimiento a lo sefialado en la normativa aplicable a nivel nacional en materia de prevencion de lavado de activos
y financiamiento al terrorismo.

Declaro que los recursos financieros que permiten realizar la presente transaccion, por el valor de: S/3,000.00 (Tres
Mil Y 00/100 Soles), tienen origen o provienen de:

ahorros personales

Declaro que estos recursos no provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Cddigo Penal Peruano
0 en cualquier norma que lo modifique o adicione.

Lima, 7 de Mayo del 2025.

P OO0 0 0.00.0.0.90.0.0.90.0.9.0.¢.0.9.9
DNI N° 10280381

(*)Se debe entender como normativa aplicable a nivel nacional en materia de prevencion de lavado de activos y financiamiento al terrorismo a
la Ley N° 27693, Ley que crea la Unidad de Inteligencia Financiera del Per(; la Ley N° 29038, Ley que incorpora a la Unidad de Inteligencia
Financiera del Peru a la Superintendencia de Banca, Seguros y Administradoras Privadas de Fondos de Pensiones; al Decreto Ley N° 25475, Ley
que establece la penalidad para los delitos de terrorismo y los procedimientos para la investigacion, la instruccion y el juicio; al Decreto Supremo
N° 020-2017-JUS, Reglamento de la Ley N° 27693; la Resolucion SBS N° 8930-2012, Reglamento de Infracciones y Sanciones en materia de
prevencion del lavado de activos y financiamiento del terrorismo aplicable a los sujetos obligados que no cuentan con organismo supervisor; la
Resolucion SBS N° 486-2008, Norma para la Prevencion del Lavado de Activos y del Financiamiento del Terrorismo, de aplicacion general a los
sujetos obligados a informar que carecen de organismos supervisores; la Resolucion SBS N° 5765-2008, Modelo de Cédigo de Conducta para los
sujetos obligados a informar, que carecen de organismo supervisor, bajo supervision de la Unidad de Inteligencia Financiera del Perd; asi como
a cualquier norma que modifique las antes mencionadas, aplicandose de igual manera la normativa que sea emitida con posterioridad a la firma
del presente documento.
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ACUERDO SOBRE ENTREGA DE OBSEQUIOS

CONSTE POR EL PRESENTE DOCUMENTO, EL ACUERDO SOBRE ENTREGA DE OBSEQUIOS, QUE CELEBRAN:

* DE UNA PARTE, Desarrollo Tanguis S.A.C., IDENTIFICADO CON RUC N° 20601832161, CON DOMICILIO
PARA ESTOS EFECTOS EN CALLE AMADOR MERINO REYNA 465, DISTRITO DE SAN ISIDRO. PROVINCIA Y
DEPARTAMENTO DE LIMA.; DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR EL SENOR JORGE LUIS MONTERO URBINA,
IDENTIFICADO CON NUMERO DE DNI N° 06674612, Y EL SENOR FERNANDO DANIEL ESPINOZA MOLINA,
IDENTIFICADO CON DNI N° 00514277, SEGUN PODERES QUE CORREN INSCRITOS EN LA PARTIDA N°
13856406, DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LA OFICINA REGISTRAL DE LIMA; A QUIEN EN
ADELANTE SE LE DENOMINARA COMO LA VENDEDORA.

+ DE LA OTRA PARTE, XXXXXXXXXXXXXXX, IDENTIFICADO(A) CON DNI N° XXXXXXXXXXXXXX, DE ESTADO
CIVIL SOLTERO(A), CON DOMICILIO EN XXXXXXXXXXXXXXXXXX, DISTRITO DE XXXXXXXXXX, PROVINCIA
DE LIMA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, A QUIEN EN ADELANTE SE LE DENOMINARA EL COMPRADOR.

EN LOS TERMINOS Y CONDICIONES SIGUIENTES:

PRIMERO: MEDIANTE MINUTA DE COMPRAVENTA DE FECHA 7 DE MAYO DEL 2025, LA VENDEDORA CELEBRO
A FAVOR DE EL COMPRADOR, UN CONTRATO DE COMPRAVENTA RESPECTO DEL EDIFICIO B - DEPARTAMENTO
N° 901, DEL PROYECTO D34 QUE LA VENDEDORA VIENE CONSTRUYENDO SOBRE EL TERRENO UBICADO EN
AV. REPUBLICA DE PANAMA N°4071-4073-4075-4077, URB. DEL FUNDO LIMATAMBO SUR, DISTRITO DE
SURQUILLO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, INSCRITO EN LA PARTIDA ELECTRONICA N°13364469 DEL
REGISTRO DE PREDIOS DE LIMA.

SEGUNDO: LAS PARTES DECLARAN Y RECONOCEN QUE, AL MOMENTO DE SEPARACION DEL DEPARTAMENTO,
CON OCASION DE UNA PROMOCION DE VENTA DESARROLLADA POR EL DEPARTAMENTO DE MARKETING Y
PUBLICIDAD DE LA VENDEDORA, ESTA ULTIMA LE OFRECIO A EL COMPRADOR ENTREGARLE LOS SIGUIENTES
ARTICULOS COMO OBSEQUIOS:

1. COCINA ENCIMERA
2. HORNO
3. CAMPANA EXTRACTORA

TERCERO: POR MEDIO DEL PRESENTE DOCUMENTO, LAS PARTES RECONOCEN QUE LA VENDEDORA ENTREGARA
A EL COMPRADOR COMO OBSEQUIOS LOS ARTICULOS INDICADOS EN LOS NUMERALES 1, 2 Y 3 DE LA CLAUSULA
ANTERIOR, AL MOMENTO DE LA ENTREGA DEL DEPARTAMENTO MATERIA DE COMPRAVENTA, SUSCRIBIENDO
PARA TAL FIN, EN SU OPORTUNIDAD, LA RESPECTIVA ACTA DE ENTREGA DE DICHOS ARTICULOS.

LIMA, 7 DE MAYO DEL 2025.

LA VENDEDORA EL COMPRADOR
DESARROLLO TANGUIS S.A.C. 20000
Representante Legal DNI N° XXXXXXXX

Jorge Luis Montero Urbina

DESARROLLO TANGUIS S.A.C.
Representante Legal
Fernando Daniel Espinoza Molina
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CARTA DE COMPROMISO

Y0, XX0000000XXXxxX con DNI N° xxxxxxxxxxx me comprometo a mantener bien reportado mi historial crediticio en
el sistema financiero hasta la fecha del desembolso, realizar la apertura de mi cuenta ahorro casa en el plazo
establecido en dicho contrato firmado, ademas de cumplir las siguientes recomendaciones:

No endeudarme ni tener sobregiros en mis tarjetas de crédito.

No disponer de efectivo de mis tarjetas de crédito.

No obtener préstamos, ni créditos efectivos con el banco.

Mantener continuidad del ahorro casa hasta la fecha del desembolso (de ser el caso)

Enviar todos los meses el voucher completo y sin recortes, escaneado con el abono de ahorro casa (de ser
el caso)

Seguir todas las recomendaciones del asesor del banco.

Informar al asesor del banco si hubiese algiin cambio en mi estatus laboral en un plazo maximo de 30 dias
después del cambio.

Reunirse con el asesor del banco un mes antes de la fecha del desembolso.

Es importante cumplir las recomendaciones antes detalladas ya que nos vamos preparando de cara a la evaluacion
final y desembolso del crédito hipotecario.

Es responsabilidad del cliente mantener comunicacion via telefonica y/o correo electronico con la sectorista del

banco.

De no cumplir con el compromiso firmado, se aplicara la penalidad segln contrato.

Lima, Miércoles 7 de Mayo del 2025.

XXXXXXXXXKKXXKXKXXXXXXX
DINI N° XXXXXXXXXXXXXX
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CUADRO DE ACABADOS BASE

SALA COMEDOR Y CORREDOR

Piso SPC color natural o Similar

Contrazdcalo MDF color natural o Similar

Muro Papel mural o Similar.

Cielo Raso Pintura color Blanco o similar.

Puerta Termolaminada color blanco o Similar

Cerrajeria Cerradura de embutir con tirador o Similar

Mampara Mampara con Perfiles de aluminio color natural o Similar, con vidrio incoloro

Ventana Perfiles de aluminio color natural o Similar, con vidrio incoloro

TERRAZA BALCON

Piso Ceramica color gris claro o Similar

Contrazdcalo Ceramica color gris claro o Similar

Muro Pintura color Blanco o similar

Cielo Raso Pintura color Blanco o similar

Carpinteria Metalica

Barandas de aluminio con vidrio templado

DORMITORIO PRINCIPAL

Piso SPC color natural o Similar

Contrazdcalo MDF color natural o Similar

Muro Papel mural o Similar.

Cielo Raso Pintura color Blanco o similar.

Puerta Termolaminada color blanco o Similar

Cerrajeria Cerradura tipo bola o similar

Closet Closet con puertas de melamine color Lino mate o Similar
Ventana Perfiles de aluminio color natural o Similar, con vidrio incoloro

DORMITORIO SECUNDARIOS

Piso SPC color natural o Similar

Contrazdcalo MDF color natural o Similar

Muro Papel mural o Similar.

Cielo Raso Pintura color Blanco o similar.

Puerta Termolaminada color blanco o Similar

Cerrajeria Cerradura tipo bola o similar

Closet Closet con puertas de melamina color Lino mate o Similar
Ventana Perfiles de aluminio color natural o Similar, con vidrio incoloro

BANO PRINCIPAL

Piso Ceramica color gris claro o Similar

Zbcalo Ceramica color gris claro o Similar

Muro detalle Ceramica decorativo color blanco o Similar.

Muro Pintura color Blanco o similar

Cielo Raso Pintura color Blanco o similar

Mueble Bajo Mueble de Melamine (1 cajon y nicho) color nogal o Similar

Aparatos Sanitarios

Inodoro color Blanco o Similar
Lavatorio color blanco o Similar

Griferia Lavatorio: Monocomando color cromo o Similar
Ducha: Monocomando color cromo o Similar

Puerta Termolaminada color blanco o Similar

Cerrajeria Cerradura tipo bola o similar

Ventana Vano con equipo de extraccion axial

BANO SECUNDARIO

Piso Ceramica color gris claro o Similar

Zbcalo Ceramica color gris claro o Similar

Muro detalle Cerdmico decorativo en pared de ducha o Cerdmica color gris claro o similar.

Muro Pintura color Blanco o similar

Cielo Raso Pintura color Blanco o similar




Mueble Bajo

Mueble de Melamine (1 cajon y nicho) color nogal o Similar

Aparatos Sanitarios

Inodoro color Blanco o Similar
Lavatorio color blanco o Similar

Griferia Lavatorio: Monocomando color cromo o Similar
Ducha: Monocomando color cromo o Similar

Puerta Termolaminada color blanco o Similar

Cerrajeria Cerradura tipo bola o similar

Ventana Vano con equipo de extraccion axial

COCINA

Piso Ceramica color gris claro o Similar

Contrazdcalo Ceramica color gris claro o Similar

Zocalo Ceramica color gris o Similar

Muro Pintura color Blanco o similar

Cielo Raso Pintura color Blanco o similar

Mueble Cocina

Muebles altos y bajos de Melamine color blanco y manzano o Similar.
Tableros de Granito color blanco o similar

Lavadero

Poza Lavadero de acero inoxidable empotrado en Tablero de Granito

Griferia

Monocomando o Similar

CLOSET DE LAVADO

Piso

Ceramica color gris claro o Similar

Zbcalo y Contrazdcalo

Ceramica color gris claro o Similar

Muro

Pintura color Blanco o similar

Cielo Raso Pintura color Blanco o similar
Lavadero Lavadero a la pared color blanco o Similar
Griferia Grifo simple, acabado cromado

» Los materiales podran cambiarse sin previo aviso por otro similar* ajustandose a las condiciones del

mercado.

» Los porcelanatos y ceramicos pueden presentar variaciones de tonalidad dependiendo de los lotes de

fabricacion.

« Los materiales como piedra, marmol, granito, etc; son materiales naturales, por lo tanto, pueden presentar
variaciones de tonalidad y color.

+ Los muebles presentados en los planos son decorativos y no estan incluidos dentro del precio.

« Las muestras exhibidas en el departamento piloto son solo de caracter indicativo. La decoracion y mobiliario
implementado en dicho departamento piloto no se podra considerar como parte del bien ofrecido.

« Similar: Material equivalente en formato, color y caracteristicas de uso, funcionamiento y durabilidad.

« **Contrazocalo: Se refiere al enchape de 5cm/8cm de altura que va en el encuentro de piso con tabique.
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CUADRO DE ACABADOS

SOTANOS

Piso Concreto frotachado

Contrazdcalo Pintado color negro

Muro Solaqueado, pintado con cal nieve

Cielo Raso Limpieza (no se solaquea ni se pinta)

DEPOSITOS

Piso Acabado cemento semipulido

Contrazdcalo Pintado color negro

Muro Solaqueado, pintado con cal nieve

Cielo Raso Limpieza (no se solaquea ni se pinta)
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Memoria del Proyecto
EDIFICIO D34-F2

1. EL PROYECTO: EDIFICIO D34-F2

DESARROLLO TANGUIS SAC propietaria del INMUEBLE ubicado en la Av. Republica de Panama N° 4071- 4073-
4075-4077, Urb, Del Fundo Limatambo Sur, distrito de Surquillo, provincia y departamento de Lima; con un area
total de 13,071 m2 y cuyos linderos y medidas perimétricas se encuentran inscritas en la Partida No 13364469 del
Registro de Predios de Lima.

Mediante Resolucion No. 138-2023-MDS-GDU de fecha 10 de julio del 2023, la Municipalidad Distrital de Surquillo
aprobd a favor de DESARROLLO TANGUIS S.A.C la licencia de construccién de una (1) torre de veinte (20) pisos.

EDIFICIO D34-F2 es una edificacion multifamiliar que contara con 180 departamentos, 213 estacionamientos y
110 depositos.

2. AREAS Y ZONAS COMUNES DEL PROYECTO: EDIFICIO D34-F2

La Fase 2 del EDIFICIO D34 cuenta con un area techada aproximada de 18, 829.34 m2.

Cuenta con las siguientes zonas comunes:

+ Piscina

* Yoga Room

» Coworking 2

» Sala de Juegos

» Zona kids (Area sin techar)

* Movie Room

+ Play Bar

« Bafiador de mascotas

« Training park (Area sin techar)

« Pet park (Area sin techar

+ Lobby2

« Salén VIP

+ Karaoke

» Terraza (BBQ, pizza, Caja China, Zona Zen)
Adicionalmente, se informa al comprador que ya se ha entregado en la fase anterior, lo siguiente:

1. Lobby 1

2. Sala de Administracion

3. Lavanderia

4. Coworking

5. Zona para nifios

6. Gimnasio

7. Coworking 1

Si bien las zonas comunes antes mencionadas fueron construidas en la fase 1, estas también seran de propiedad,
uso y disfrute de la fase 1 y fase 2.

Areas comunes para todas las fases del proyecto:

1. Lobby



2. Sala de Administracién
3. Circulacion vehicular y peatonal

3. MATERIALES EMPLEADOS EN LA CONSTRUCCION, ACCESO A ESTACIONAMIENTOS Y
COMUNICACION INTERNA EN EL PROYECTO: EDIFICIO D34-F2

La edificacion de la Fase 2 del PROYECTO D-34 se ejecutara con un sistema constructivo en base a prelosas, losas
macizas, columnas y placas. La mamposteria (paredes) es de ladrillo silico calcareo. Se usara drywall para el
cerramiento de ascensores, dinteles en las zonas comunes, falso cielo raso, en otras areas comunes y en algunas
zonas de los departamentos.

La edificacion cuenta con detectores de humo, rociadores y luces estroboscopicas en todos los pasillos y areas
comunes.

La comunicacion interna se hara a través de un intercomunicador de la calle a los departamentos, pero el acceso de
apertura de puerta Unicamente se hara a través del encargado en la recepcion.

4. TIPOLOGIAS DE DEPARTAMENTOS EN EL PROYECTO: EDIFICIO D34-F2

DESARROLLO TANGUIS SAC informa a EL COMPRADOR que EL PROYECTO cuenta con tipologias de 1D:
de 41.18m2, 41.96 m2, 43.05 m2, 50.67m2, 52.55 m2, 52.77 m2, 52.81 m2 y 54.41 m2; tipologias 2D: de 41.96
m2, 54.82 m2, 56.20m2, 57.33 m2, 57.65 m2, 57.82 m2, 57.84 m2, 59.42 m2, 68.00m2, 68.07m2, 68.53 m2 y
69.92m2; tipologias de 3D: de 80.03 m2 y 80.59 m2.

Las tipologias de 1D cuentan con 1 dormitorio y 1 bafio completo de uso comun.

Las tipologias de 1D+E cuentan con 1 dormitorio, 1 estudio y 2 bafios: 1 bafio de uso comun y el otro
incorporado al dormitorio principal.

Las tipologias de 2D cuentan con 2 dormitorios y 2 bafios: 1 bafio de uso comun y el otro incorporado al
dormitorio principal.

Las tipologias de 2D+E cuentan con 2 dormitorios, 1 estudio y 2 bafios: 1 bafio de uso comdn y el otro
incorporado al dormitorio principal.

Las tipologias de 3D cuentan con 3 dormitorios y 2 bafios: 1 bafio de uso comin y el otro incorporado al
dormitorio principal.

Por lo anterior se informa a EL COMPRADOR que los departamentos de alguna de las tipologias pueden variar en
cuanto a area, posicion y distribucién interna, debido a los planos de la edificacion. Por esta razdn, se deja
expresamente indicado y se informa a EL COMPRADOR que las tipologias son estrictamente referenciales, ya que,
a cada COMPRADOR, DESARROLLO TANGUIS S.A.C le hace entrega de un Plano de Distribucion como
anexo del Contrato.

(5

._SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS DEL PROYECTO E INFORMACION RELEVANTE: D34 - Fase

IN|

5.1 EI EDIFICIO D34-F2 tiene proyectado contar con servicios de agua, desagiie, electricidad y gas natural; cuya
solicitud es tramitada por DESARROLLO TANGUIS S.A.C. y su instalacion definitiva se encuentra a cargo de cada
una de las entidades que suministran dichos servicios. En caso de circunstancias ajenas a DESARROLLO TANGUIS
S.A.C. que puedan generar retrasos en la instalacion definitiva de cualquier de estos servicios, DESARROLLO
TANGUIS S.A.C. informara de estas circunstancias en caso dichos retrasos impacten en una fase del desarrollo del
proyecto en el proceso de titulacion.

La electricidad contara con servicios propios en cada departamento y un servicio comun para las zonas comunes.
El agua y el alcantarillado es un sélo servicio comln para departamentos y areas comunes.

5.2 Se informa a EL COMPRADOR que el EDIFICIO D34-F2 tendra una Subestacion Eléctrica que ocupara un
area que sera entregada en servidumbre perpetua a una entidad de servicio de electricidad.

5.3 DESARROLLO TANGUIS S.A.C. informa a EL COMPRADOR que las Diez (10) Torres del ANTEPROYECTO
seran desarrolladas y construidas por etapas, con inicio de construccién seglin el avance comercial de cada etapa.
Las licencias y autorizaciones de construccidn se gestionan por separado por cada Etapa en forma independiente.

5.4 EL COMPRADOR declara haber sido informado que los servicios servicios de agua, desagle, electricidad y gas
natural se encuentran exclusivamente controlados por las entidades de servicios y/o concesionarias autorizadas por
el Estado Peruano, no estando en el control de DESARROLLO TANGUIS S.A.C. poder definir el dia que las
entidades de servicios y/o concesionarias decidan empezar a suministrar los mismos. En este sentido,
DESARROLLO TANGUIS S.A.C. Unicamente estd obligada a cumplir con las instalaciones internas de tuberias y
redes de agua y desaglie - y en los casos que también corresponda la instalacion de gas en EL PROYECTO, con
las instalaciones de las redes internas de gas -, quedando a cargo de EL COMPRADOR la obligacién de tramitar
con la empresa suministradora de estos servicios, el cambio de titular en todos los servicios y/o la instalacion del



suministro en el caso de gas ante Calidda - lo que incluye asumir todos los costos de las pruebas, ajustes y demas
requisitos que pida Calidda -.

5.5 El EDIFICIO D34-F2 estara certificado como edificacion sostenible en el marco del programa del Bono
MiVivienda Sostenible (Bono Verde). Para estos efectos, aquellos departamentos del EDIFICIO D34-F2 en los que
los compradores han optado voluntariamente y elegido financiar el precio de venta a través de un crédito hipotecario
del programa en el marco del programa del Bono MiVivienda Sostenible (Bono Verde) contardn con equipamientos
adicionales a lo indicado en el Cuadro de Acabados anexo al contrato de compraventa y como parte del requerimiento
legal y técnico de dicho programa de Bono Verde.
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MUNICIPALIDAD DE

. SURQUILLO

s
s Voo e

“Afo del Buen Servicio al Ciudadano”

Surquillo, 22 de Noviembre del 2017.

CARTA N° 401 - 2017-GDU/MDS

GRUPO LAR DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.C.
Calle Las Camelias N° 164 Departamento 301.
Distrito de San Isidro.

Ref. Expediente N°® 7205-17.
Revision de Anteproyecto en Consulta - Modalidad C.

Sirva la presente para expresar un cordial saludo y a su vez en atencion al
expediente de la referencia mediante el cual se solicita Revision de Anteproyecto en
Consulta — Modalidad C, hacer de su conocimiento lo siguiente:

Que, en sesion de fecha 21/11/17, la comisién Técnica Calificadora de Proyectos —
Especialidad de Arquitectura emitid dictamen CONFORME a la revision de los planos
presentados.

Asimismo la comisién Técnica Calificadora de Proyectos — Especialidad de Indeci
(Cenepred) emiti6 OPINION FAVORABLE a los planos de seguridad y evacuacion
presentados.

Nota: Se adjunta Acta de Verificacion y Dictamen.

Atentamente,

CARGO DE RECEPCION

Nombre:
DNI
Fecha
Parentesco: .
Firma

Jr_Irribarren (antes San Miguel) N® 155 - Surquillo
Gerencia de Desarrollo Urbano Telf. 2410413 - 134 / Serenazgo (Emergencias) Telef. 7316693 - 7316694



. MUNICIPALIDAD DE SURQUILLO
... GERENCIA DE DESARROLLO URBANO

\%

SOLICITANTE  : GRUPO LAR DESARROLLOS INMOBILIARIOS SA.C.
N° DE EXPEDIENTE  : 7205-17
N°DE ACTA :
FECHA : 21 de Noviembre del 2017.
REVISION DE ANTEPROYECTO EN CONSULTA- MODALIDAD C. (2° Rev.)
USC Vivienda - Comercio ZONIFICACION: CZ (Comercio Zonal)
ASISTENTES o
INT= J?A.N; ES FECHA APELU00§ Y W;GERES CAPI CIP FIRMA
ERESPONIEDELA: | SUAIR01E ANA CECILIA GUEVARA PURISACA 12063
o 21/11/201
ARG 1 £T0 i HURTADO VALDEZ PEDRO NG
AUGUSTO
DELEGADD SAITO OKADA SERGIO MANUEL 4102
ARQLITETO 21/11/2017
DELEGADD
INGE1 120 CIVIL
[ DELEGADO 0 i a - - -
INGENIERO
SANITAZIO |
VLH:LL' 0 N T
INGFE: :.0
[
QFLT 0 AD-HOC ’
INRE?
DELEC 00 ADHOC . MONICA DEL ROSARIO FLORES
DELEGIUOADHOC | 541912017 TP 3167 f}{ mqﬂﬂo“.&. |
et = S =
ce
. | , —
DELECADO |
|DioT. ENDELACOMISIONTECHICA o
I TAMEN ARQUITECTURA ESTRUCTURAS INST. SANITARIAS INST. ELECTRICAS INDEC
o ORME x OPINION
B | o FAVORABLE
COIl' " RME CON
0B85 'VACIONES
{ =
NO * {FORME




OBSERVACIONES, CONSTANCIAS Y/O JUSTIFICACION DE ACUERDOS
REVISION DE ANTEPROYECTO EN CONSULTA — MODALIDAD C: (2° Revision).

EXPEDIENTE N° 7205-17
DICTAMEN: CONFORME

PARA PROYECTO DEBERA CONSIDERAR:

1. Sustentar la solucién propuesta con la mitigacion del Impacto Vial considerada. (D.S.

N° 011-VIV. -2017 articulo 61.1).

Presentar la informacién de nivel de proyecto necesaria. (RNE GE. 020 articulo 1, 7 y

9).

3. Presentar la arquitectura compatibilizada con las especialidades. (RNE G.030 articulo
19; GE.030 articulo 56).

4, Las barandas de las escaleras y balcones deben cumplir con la norma de altura (A.010

articulo 33 a) y distanciamiento de elementos de cierre. (A.010 articulo 33c).

Actualizar las plantas en cotas, niveles, nombre de ambientes y compatibilizarla en los

cortes.

(]

wn

GERENCIA DE DESARROLLO URBANO
SUB-GERENCIA DE OBRAS PRIVADAS Y CATASTRO

ANTEPROYEC (1 F™} CONSULTA
[X] CONFORME :_I 110 CONFORME

D CONFOT.' 1T ONES

: \ SERGIOM. SATO OKJ0A
@\'ARD

CAP 4102

W @ MUNICIPALIDAD DE SURQUILLO

35S

CERTIFICACION DE ACTA

EL PRESIDENTE DE LA COMISION TECNICA DE PROYECTOS CERTIFICA QUE EL CONTENIDO DE ESTA ACTA REFLEJA LA REALIDAD DE
LO OCURRIDO EN LA SESION. REQUIRIENDO SE INCLUYA LA PRESENTE EN EL LIBRO DE ACTAS. LOS DELEGADOS FIRMAN EL ACTA

FIRMA DEL PRESIDENTE DE LA COMISION
TECNICA DE PROYECTOS
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EL PRESIDEN
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=5 CONSTANCIAS Y/O Jut il

ICACION DE ACUERDOS

N DE ANTEPROVECTO EN CONSULTA — MODALIDAD C: (2°Revision).

NTE N° 7205-17

INDECI POR DELEGACION DEL CENEPRED: OPINION FAVORABLE

Y1:CTO NECESARIAMENTE DEBERA:

:ar que la puerta

cortafuego al ingreso del vestibulo desde el cuarto de bombas

I'1) tiene resister:cia 90 minutos. 1.o mismo al ingreso. Esc Al y A2. RNE A.010

ulo 26B inciso 15.

scar alarma contrn incendios al interior de cada departamento. Bloque G — Piso 1.

» A.010 articulo

sar altura de pariiel
NEEALO10 articuo

33.

0s 0 barandas alrededor de los equipos de las azoteas.(Bloque

icar detectores <o humo en salon de usos multiples (Bloque ) I. RNE A.130

ulo 56. Y otros .

car luces de emeroencia en rutas de evacuacion de la azotea. Bloque E, I, H. RNE

() articulo 40.

yicar estaciones niinuales de alarma al ingreso de las escaleras. Bloque E, I. RNE

() articulo 63.

wcar gabinete de manguera de agua contra incendios planta tipica, azotea (Bloque

sloque 1, Bloque

1. RNE A 130 articulo 69.

jdderar la administracion de humos en caso de incendios en los sotanos. RNE

[ articulo 69.
alera E1 debu
wticulo 268 1

i atibilizar con /1

cgar a un espacio compartimentado
0 3.
juitectura.

resistente al fuego. RNE

«or en planos, anchio de muros cortafucgo, ancho de pasos de escaleras, material de

i cortafuego.

car que las puerta:

ACTA

= LA COMISION TECN!

cortafuego son certificadas. RNLE A130 articulo 6.

s TR e T ]
T . BANG)
! "‘{v Ser LR ARAS Y CATASS -'"“ﬁ
INCECI P;Z‘: “. U ATION OEL CENEPRED
OPIN:OI! = OPINION
FAVORABLE i...-=" NO FAVORABLE
Frma y Sello de Delegado revisor. ‘-3% IE g 1

L.

lﬂd I ')

TURA'Y APROBACION

FlRl\A DEL PRESIDENTE DE LA COIISIOI!

TECNICA DE PROYECTOS

P 2 1""‘"‘"“‘ il
A DE PROYECTOS CERJIFICA QU EL CONTEM[ 0, DE E ALIDAD 'DE
! LA SESION. REQUIRIENDO SE INCLUYA LA PR DE ACTAS LOS DELEGADOS FIRMAN EL ACTA
IADA, LUEGO DE SU 110

_-;m? 4 3




ANEXO Il = s ettt
LML AL LY
szg PERU tHUIA DEADMI \
\Li?,‘-:NTMlMY ARCHIVG
I NQS' :;' 1
FORMULARIO UNICO DE REoT 2
EDIFICAGION - FUE K AT, SN e
1. SOLICITUD DE LICENCIA DE EDIFICACION:

1.4 TIPO DE TRAMITE:
[S¢] ANTEPROYECTO EN CONSULTA [ JREGULARIZACION DE LICENCIA
[_] LICENCIA DE EDIFICACION [_JREVALIDACION DE LICENCIA

[_] MODIFICACION DE PROYECTO

1.2 TIPO DE OBRA:

[3ZJEDIFICACION NUEVA

[Jampuiacion
[_]REMODELACION
[_JDEMOLICION TOTAL
[_]DEMOLICION PARCIAL

POR ETAPAS:

(*) Solo para obras que se €j en bienes i

si[(3q No[] Wdekapas [I0] Etspae: [
por Autonizar
[Jcercano
[_JACONDICIONAMIENTO (*)

[_JREFACCION (*)
[_]PUESTA EN VALOR HISTORICO MONUMENTAL (*)

del F

Cullural de la Nacién.

1.3 MODALIDAD DE APROBACION:

PROFESIONALES

[] MuNiciPALIDAD
[ ] REVISORES URBANOS

[] A APROBACION AUTOMATICA CON FIRMA DE

[] B APROBAGION DE PROYECTO CON EVALUACION [ ]D
POR:

[3£] ¢ APROBACION DE PROYECTO CON EVALUACION
PREVIA POR:

COMISION TEGNICA

[] REVISORES URBANOS

APROBACION DE PROYECTO CON EVALUACION
PREVIA POR:

[] cOMISION TECNICA

[ ] REVISORES URBANOS

1.4 ANEXOS QUE SE ADJUNTA:

[_]A- DATOS DE CONDOMINOS - PERSONAS NATURALES
[_]B- DATOS DE CONDOMINOS - PERSONAS JURIDICAS

2. ADMINISTRADO: (Seqin ot 0 ce b Ley N° 29090) e | o X
2.1 PERSONA NATURAL : Anexo A)
| - | I =|
Tpelido Patomo Fpelido Maerno Nombve(s)
[ | | 1
N OMIICE Teldlono Corroo Eleciitnico
Domicillo
I — Depanamento l Trovincia I sic701Cy
Ic | | I J
Uanaacen AR 1018 W Lot 3BLGe T Ta ICaRTPa W ™
Estado Civll
Soltero(a) Casadota) ] vidole) ] Divorciadote) ||
Cényuge
l l ombrels)
~ Apolido Paemo T Apeido Mawemo

I:__FWTCE_J




FUE (Pég. 2do 12)
2.2 PERSONA JURIDICA: (Encasode ot o0 sl Ae B ;
[QRUTO LAR DESARRIMGS INMOBALIARIOS SAC. [2055 1c0526]

Razdn Social 0 Denominacién N°RUC
Domiclllo
[Lama [ama [san tsipro |
Provindia Distte.
[ ~ [~ ]~ [- [tro camerins Jle 3ol |
Urbanizaciéa { A H. ! Otro Mz Lol Sublot Av.lJ'.l(_;:llana]n NIt
2.3 APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL: personAnATURAI[] PERSONA JURIDICA ]
GALVE Z BALLNAS [AVA ceciua ]
S “Nombre(e)
[camaaccq | [422.-1845 | [#egahezb @qmupoler. com |
TeWhoro =
Domicilio:
S [ Lima [ sAN 5t pRO ]
Tovincia Distio
— —[-]- ] A6 cameting I ESEE
Urbanlzac:én AAH. 1 Otre Mz Lole SubLole Av.l.kl(zlll_ulPudu Ne .
3. TERRENO:
3.4 UBICAGION:
[[amaAl LimA [ sorgoito |
LIMATAMBO SOR
Urbanizacid H Nr
3.2 AREA Y MEDIDAS PERIMETRICAS:  (las expn dos d Si ¢l parimeiro &3 imeguler debe
[0 | pedméiro inequiof] | | |
‘Area Tolal (m") Por el frente (m) Por la defecha (M) Por la tzquierda {m  Poc €l fondo (m)
4, EDIFICACION:
4.1 EDIFICACION EXISTENTE: . (Usaar soio s totales y pacciaiea)
Licencia de Construccién / de Obea / de 3 I l
Edificacion N*
Mmﬂmﬁecbﬂld& % r I
Edificacién / de Finalizacion da Obra N°
Dedlaraloria de Fébrica/ de EdificacionN' = | ]
Insceita en @ Registro de Predios: (%) [ ]
B —
Oen oen l I
Asiento Fojas Tomo Parlida Electidnica

(*') En caso se cuentt 4s daun insciito, detattar en el rubro 8 Observaciones.

oL



0%

FUE-Edficacones (Pag 3d6 Sn

5. DOCUMENTOS QUE SE ADJUNTAN: (Mavear con X 81 o casTer que Comasponda)
[ Ivocumento que acredte et derecho a edficar [Jcopiadocumonioy () piaaos qua
acrediton la e fabeca o de de sor ol casa(4)
[J¢ ) cencao Facuvibsad do Sonicios do: Agva( ) [__]( ) Gopia de plancs y documentos de ndependizacion
Acartaritado () Energia Ekcika( ) Ows{ ) dol inmueble materia de soicitud2) (4)
[X]Pranc de Ubicacisn y Localizadin segan tormato [ Jcopia ol Regamento mtemo (2} (4)
[3X]¢5% pianos de Arquitectura {_] Copia det Certifcado de Finaizacion de odva o de
Conformidad do obra y Declaratoria do Fabrica, do ser & caso (4)
[3£]129 Prarc de seguiidadt y evacuscén [Jcopa de ta ticencia de obva o de Edéicacion, da sor caso (4)
1 ) Pianos do Estucturas JAutosizacisn s ta Junta do ¢
1t )Ptanos ce instataciones Sartarias [_Jperza car (rodo Riesgo Contralisia) 3)
[t ) rtonos co nstataciones Excuicas ¢ ) wtarmats) Técnico(s) Favorsbie de Revisor(es) Urbano(s)
¢ »ypanode fotal [T] copia de comprobante de pago de ta muita por construir
en todaidad Cy D sin liconcia, para tramit do Liceneia do Regutarizscion de
iy
Xt yrranosdo —J que acrotite 8 fecha de ejecucion da la Obra para
© rimite da Licencia de Regularizocion de Edficaciones.
1t ) isno de sostanimlanto do excavaciones — ; i ¢ X
Ofros (de comesponder)
X2 ivais) de [Jcopia et cargo gt aido 8 ¥os
;w;mwhsm,mumwmmdam.
[ Jestusio de Macinica de Suelos ]t ) Copiats) de comprobantets) de pago por ravisitn de proyecto
[certicacibn Ambienta T Jwenivo digta
l Estudio de Impacio Vial (1)
[_Jcanta do Sequddad de Obea
[Jowes:
(1Deacuerdoa Loy N 20080 y segin
(2) Para Inmusbles suistos 31 rbaimen do proniedad exclusa jedad comin.
(3) S¢ entregads ak mo ol t5a had anterior 3t inicio de la obra, inckiyo poliza 40 r0sponsabEA GV
(4)S0i0 para totales y demoliciones parcissss.
3 . ; C =
Facha do pago de Lasa municipal comospondionto 1] MontopagadoSI[_____ ]
5.1 VERIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS: {Para ser Tenado por 1a Nuncipaidad)

Fecha:

" saloy Firma del Funcionario Munkipal quo verifica




[s-"ProvECTO:

FUE EdScasones (Pig ‘*E]

1 GUADRO DE AREAS ()

s A
l 1) L)

SOBRE- RAKAMTE. o PARAA

‘o'u("")
A TECH PARCIAL

() Para smroosiacin 1o ve st o dres subtelsl
() Delavir of drw s ocormudida (jios. wperenss, Shanos, sarmmstins, o) en of ales B Dbssracenss.

[Area recuapa Tora %A \6B, 20 ‘
|Aren Lisre AB.6B( )% |62%>26mw |
M Pas

~

" 7A TIPO DE OBRA Y VAL

o) Pars liacion, ef valor 4o cbra sa

84 Vakres. rio: d

Edifeacidn,

actusizados de acuers @ Jos Mdeces aprchados por @1INEL b) Para remodelacitn, refaccidn, puesta en valory
e bue W estmado de s oben. €] Para demolicidn, on basa o los Vaoms Uniaras
Oficiatas 0o EGECI00N sclusizedas, Aiicando 13 mixima depreciséo por antigiodad y estada de conserrcdn

Tigw de Obra
EUMICACION NUEVA

Valor Unitario (813

=
@A 8 .20 Aerd4t [0, 720 .49

Brtmado 191

ANFUAGION

REMGUELACION

(o cormasponde) | (Nocortenjonds)
REFACCION " (o conesponde)

ACGHOICIONAMENTO (™)

PUESTA EN VALOR s )

CERCADO

DENOLICION ()

2|z]z]a]z]z[z]2]2]E

QTROS

VALOR OF OBRA TOTAL ()

141,135, 32%0. 4%

') No apicatie pa caldar imas y Serecton.
)

gy
(1) Aptca s s chais g s Ejtcuticn tn birees begzarion det Pubiminio Cural do o Waciie,

Oh



0b

%8
9E"¥IE'9T
SCLTILT

0£'50T

U618

LU6TS

LUB1S

NN

LU6IS
LUBTS

U618

Tsis

LUSIS

LUB1S

LUSTS

LU6TS

LU6T!

LT6Y

LT6T

LTBT

LU'615

T

LTS

4T6T

LU6TIS

L1618

28
\

H

5
&

alalzlale

STELS

st

10089

10083

10059

10053 03'6ET
10059 1218
10058 EFAL]
10059 e
10059 s
10059 %)
10059 e
10053 T
10089 40
10058 £0'1Z9
T0'059 €0'129
10059 €0129
10059 £07129
10059 0728
10058 €018
10059 €029
0'053 €028
0053 0128
10058 €019
10°089 [RE]
9E 586 gL 018

LL'9Ls

S5V

L AR

o0 000
PEUE 000
BLOSST  SCEOET
8LO9ET BEEOE
810957 BSEOET
8L095T BSE0ET
TS vz

3 a

F1QIRA0R




8661200

YINYNYd 30 vorignd3y ‘Av

8661100

U
SUBESTACON |30
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181758 t
; CEAGREFI0D WATIC NG

280300

e A o,
PLANG DE UBICACION
11 4000
CUADRO DE DATOS TECNICOS
DISTANGIA | ANG. INTERNO E5TE (%) RORTE (V) |
48.49 B018'52" 2803113002 | 8661191 7549 |
.30 2605818" 280359.2625 | B661184.6206
PREDIO A 4430 8958’9’ | 2803604877 | 86611928296
2590 270151 280404.2089 | 8661 186.2666
A:lsﬁAT-' 13 26,00 900°0" 280408,1222 | 86612118829
PE ETR 63.00 90°0°0° 260427.9031| 8661208 9306
41.00 2700°0° 280416,6032 | 86611466207
38.00 27000 260459,1541 | 8661140.5685
14.00 000" 280464.7635 | 8661178.1522
25.00 180'19'19" 280478.6101| 86611760855 |
e 77.00 90007 2805033566 |  8661172.5341
] v “ 25.00 s0r0'0" 280497.4182 | _BE6L09E, 3150 |
. 64.54 18038°11" 2804616717 | B661092.8664
Tl R 24.95 180°4°8" 260403.6847 | 8661108.325C
Q ST 12.38 179'50" 18" 2803788406 | B661111.5645
P 2671 180416 280366.6796 | 8661113.2087 | ,
26.92 179'5528" 280340,2018 | B66) 116 7)70 |+
60.00 99'30'4" 7803135200 | 86611205900 |
UNIVER! 3.40 893114 2603115580 | 8661180 257 ).
(EX 4.00 27000" 280320,9552 | B661180,4867
9.40 270'0'0" 7803208578 | B661184.4855] o
7.50 Bg'49'50" 2803114606 | 8661184.2587./
67579 3600007 A
¥ 92
e

\E INVERSION MULTIRENTA INMOBILIARIA

CEPARTARENTO.

N DE LANNA
ERIMETRICO LiMA
LCUMULADO PROVEICIN
LA PP _0 3
e CISTRITG!
A DE PANAMA 4055 Y PASAJE SURQUILLO
S e T
iA DISTRITO OE SURQUILLO A
FECHA: 1
388t COORDIUTM  HEMISFERIO, Sur - ZONA 18§ SET. 2014 _J




FUE-Edificaciones (Pég. 5 de 12}

G

9. PROYECTISTAS:

94 ARQUITECTURA

9.3 INSTALACIONES SANITARIAS

[GEMA TERESA MARTL SANTUAN | |
Nombre(s) y Apeliidos N°CAP  N* Planos

9.2 ESTRUCTURAS

[ vk | | ]
Nombre(s) y Apeltidos NeCIP N* Planos

GEMATERESA MART] SANJUAN !
ARQUITECTA
CAP 16031

—

L1 1

Nombre{s) y Apeliidos N°CIP  N° Pisnos
9.4 INSTALACIONES ELECTRICAS
[ | I I
Nombre(s) y Apetiidos N TP N* Planos
950TRAS: (')
| ] | |
Nombre(s) y Apelidos N°CAP 1 CIP N* Planos

[ -4

Nombre(s) y Apeliidos

N*GAP /CIP N* Planos

—

| IS [

Nombre(s) y Apellidos

N°CAP/CIP N* Planos

—

[ | -

Nombre(s) y Apeffidos

N*CAP /CIP N° Plaros

[ I J

Nombre(s) y Apeliidos.

NeCAP 1CIP N* Prasot

1

(€1 administrado debe visar cada una de las péginas que forman parte del presente formulasio).

Nombre(s) y Apellidos N° CAP /CIP N* Flanos
() Para el kamite de los datos del de obra.
10. DECLARACION Y FIRMA: o [ ] wes[_] o[ ]
1. El declara que la 6nyd ion que p ta son ciertas y verd
respeclivamente,

(B



RESOLUCION DE LICENCIA DE EDIFICACION

N':r I

ADMINISTRADO: PROPIETARIO: &1
C | Ll

I ] [Che
ucenciapE: | ]

uso s [ | zowmeaciow: [:] e
[

UBICACION DEL INMUEBLE:
— Depedaments Prownds Gistiio.
wancde (AN 1 3 Tow v, 1 dr. 1 Cale [ Passg W
N E— T —
N* Sélano(s) s
Semisttano e
Azoles s g e
OBSERVACIONES (1):
1 o e hos
£ e -
3 280,
&) s 29050,
Habilnaciones Uebanat y de fdficaciones.
“a i e "
wergimieno.

"o’y Bima Gl FUnGONArio Maniipat Gus GIngh i { Genco.




FUE Edficaciones (Pig 7 da 1

Monicpalidsd: |

R —

S

RESOLUCION DE NUMERACION

wil

ADMINISTRADD: | | eropierario:  [lsi
| | (S

UBICACION DEL INMUEBLE:
i —" I - |
o e

Numeraciones

&y



FUE-Edil (Pég Bde 12)

DECLARACION JURADA DE VIGENCIA DE PODER

APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL  PERSONA NATURAL PERSONA JURIDICA D

[6Aez  BALINAS ANA cecilA |

Apellidos y Nombre(s)
[oz906] [A22.-1845 [acqalerb @ qrupolar. wom |
N° DNI/ CE Teléfono Corteo Electronico
Domicilio
[ Lima [ LimA [san 5(pRO |
Departamento Provincia Distrita

[ [iae canetins [ied [30l |
Urbanizacién /AH.  Otro Mz, Lote Sublote Av./Jr./Calle/Pasaje Ne Int.

Poder inscrito en' oen: [ ll’ﬂ"(‘\(,o’)— |

Aslento  Fojas Tomo Ficha Partida Electrénica

Sl g D gistro Mercantl D Oficina Registral de:

Declaro tener representacion vigente segun la informacion consignada en la
presente Declaracion Jurada, por lo que comprobarse fraude o falsedad en ellas se
me aplicaran las sanciones administrativas correspondientes, sin perjuicio de
declarar Is nulidad de la autorizacién sustentada en dicha informacion y de
interposicién de la correspondiente denuncia penal, para lo cual firmo el presente
documento.

Fecha:

FIRMA DEL APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL

10



FUE-Edificaciones (Pég, 9 de 12)

DECLARACION JURADA DE INSCRIPCION REGISTRAL DEL PREDIO MATRIZ

ADMINISTRADO PROPIETARIO [:] DERECHO A EDIFICAR
APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL: PERSONA NATURAL PERSONA JURIDICA
[cANETL BANINAD  ANA cEGUA JodzA06] |
Apelidos y Nombre(s) N°DNI/CE

Domicllio

[uima [ima ENEES ]

D Provincia Distrito
| | | | | LS cameliAS [1e4 [2et |
Urbanizacidn / AH. | Otro Mz, Lote  Sublote Av.[Jr.ICa. I Pie N Int.

Propledad Propiedad D En D N° de D

Individual Conyugal Copropiedad Condéminos.

Inscrito en el Registro de Predios de:

1936446
Asiento Foja  Tomo oen: Ficha Partida Electronica
Aslento Foja Tomo cen: Ficha Partida Electrénica

Declaro que la propiedad se encuentra debidamente inscrita segun la informacién consignada en la
presente Declaracion Jurada, por lo que de comprob fraude o falsedad en ellas se me aplicaran las

i dientes sin perjucio de declarar la nulidad de la autorizacion
de la iente denuncia penal, para lo cual

admir

sustentada en dicha informacion ; de i
firmo el presente documento.

11



FUE

12

(Pdg. 10de 12)

DECLARACION JURADA HABILITACION PROFESIONAL

Declaro estar habilitado en el gjercicio profesional como proy ta para el disefio del proyecto y
elaboracion de planos correspondi a ml especialidad del i ble ubicado en:
[uma [ LmA [ SURGUILLD ]
Departamento a Distrto
[CRATANES SUR. [T T Teceoe tANAMA 2055 ] ]
Urbantzacién J AH. / Otro Mz, Lole Swlote Av./Jr./Gallo/Pasoje N Inl
Asi mismo declaro que fodos los dalos ignados en el proyecio y en la pi d son

alas

d de la

de ley vigente en caso de
lo cual sello y firmo el presente documento.

GEMATEREDA MART SANTOAN QAR (G o3| A\
Nombre(s) y Apeflidos N° CAPICIP \_JSelioy Firma
CA. LIZARDO AMZAMORA EJE 1° \IO TR0 202 SAUIS DR
Direccion (Av./CallelJr.) Distrito
aemma. parh @O dicequip. oM
Correo Efectranico Notificar por correo electronico ]Z
Nombre(s) y Apeliidos N CAPICIP Selloy Fima
Direccion (Av.iCallelJr.) Distrito
Correo Electrénico Notificar por correo electronico D
Nombre(s) y Apellidos N CAPICIP Sello y Firma
Direccion (Av./CllelJr.) Distrito
Cormeo Efectronico Notificar por cofreo electronico  []
Nombre{s) y Apellidos N° CAPICIP Sello y Firma
Direcclon (Av./Calie/Jr) Distrito
Cormeo Electronico Notificar por correo eleclronico [

ARTISANJUAN |
ARQUITECTA
CAP 16031




1%

FUE (Pég. 11 da 12)
DECLARACION JURADA HABILITACION PROFESIONAL
Declaro estar habilitade en el ejercicio profestonal como proyectista para el disefio del proyecto y
lab ion de planos pondientes a mi especialidad del inmueble ubicado en:
[ | | 1
Depariamento Provincle Distrito
[ | | | | I I |
Urbanizacion [ A H. / Otro Mz. Lote  Sublote  Av./Jr/Calle/Pasaje 3 i
Asi mismo declaro que todos los datos consignados en el proy y enlap declaracion son
d: i alas de ley vigente en caso de falsedad de la I para
1 sello y fi 3
Nombre(s) y Apellidos N° CAPICIP Sello y Firma
Direccion (Av./Callelr.) Distrito
Correo Electrénico Natificar por cofreo electronico D
Nombro(s) y Apeltidos N° CAPICIP Sello y Firma
Direccion (Av./Callelr.) Distrito
Correo Electrénico Notificar por correo electronico D
Nombre(s) y Apellidas N* CAPICIP Sello y Firma
Direccion (Av./CallelJr.) Diskito
Coreo Electrbnico Notificar por correo electronico [
Nombre(s) y Apellidos N° CAPICIP Seflo y Firma
Direccion (Av.ICallelJr) Distrito
Correo Electrénico Nolificar por comeo elecironico  []




FUE-Edificactones (Pég. 12 de 1

DECLARACION JURADA DE CARGAS Y/O GRAVAMENES

ADMINISTRADO PROPIETARIO [ DERECHO AEDIFICAR [ >4
APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL: PERSONA NATURAL [2 PERSONA JURIDICA [:]
[GAANEZ BalLNAS ANA CEGIIA [0832306] |
Apeiiidos y Nombre(s) N° DNI/CE

Ubicacién del inmueble

[LMA | LimA [ SURQUILLO ]

Departamento Provincia Distrito
[LUMATAMSS SOR, | I [ [RER 1. TANAMA J2oes | |
Urbanizacion / AH./ Otio Mz Lote Sublote  Av./Jr/ Calle / Pasaje

N° Int,
LAATSERVITUNIN 166~ \¥0 - (A2 - 243

Inscripcion en el Registro de Predios como:

Propledad [ Propiedad [ | En O N° de [

Individual Conyugal Copropledad Condéminos

Inscrito en el Reglstro de Pradios de:

323644 6%
Asiento Fojas  Tomo Ficha Partida Electrénica
Aslento Fojas  Tomo Ficha Partida Electrénica
Declaro que en la propiedad que se bi inscrita segun la informacién consignada en fa

presente Declaracion Jurada, NO RECAE NINGUNA CARGA Y/O GRAVAMEN.

DAutorlzo la DEMOLICION TOTAL de la propiedad que se encuentra inscrita segin la informacion
ignada en la p declaraci

[:]Autorizo ta DEMOLICION PARCIAL de la propiedad que se encuentra inscrita segin la informacion
iaradn it tarlarank

P

FIRMA DEL ADMINISTRADO / PROPIETARIO

14
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M | SURQUILLO |expediente N*: [ 8045-17 |

A3 MUNICIPALIDAD DE Facha de [ 11/12/2017 ]

- '__,;lsu RQUILLO Fecha de il 11/12/2020 |

ClO ICENCIA DE EDIFIC

e | /33 -2018-GDU/MDS |

ADMINISTRADO: | GRUPO LAR DESARROLLOS INMOBILIARIOS SAC. ] Propletario: X | S

LICENCIADE: | EDIFICACION NUEVA (I ETAPA) |
uUso [ CONJUNTORESIDENGIAL __| ZONIFICACION: [ Gz _|ALTURA: -
27 y AzoteqPisos
Lima Lima I Surquillo I
Departamento Provincla Distrito
Limatambo Av. Republica de Panama N° 4065 y Pasaje Vicufia
N° 168 - 170 - 172 - 240.
Urbanizaclop/A H /Otro Mz / Lote / Sub Lole Av.JJciCalle I Pasaja N* Int
AREA TECHADA TOTAL: 33.39 " (Etapa F0) TOTALN'DEPISOS/NVELES : [ 27 |

N* Sotano (s) : 6

Fo [rne | [22.789.99 m’ (Etapa F1) Semisolano

N* Pisos (s) / Nivel (es) : 27y Azotea

o1508 Y0 HiIvELES  [0BRA HUEVA |P15S0S Y/0 HIVELE S |OBRA NUEVA |P15OS Y/O HVELES |OBRA HUEVA [P1S0S Y/O IAVELE § |ODRA NUEVA
Soting § m &' Pisol IS 13" Pisol 41893 7| ' Piso 18,50 m'
sotaro § 1Egs2m yPise]  QsEm wpise] 6397 Do  SBD
Sctaro 4 ueH5Im §' Pisol 015, 13 m'| 154 Piso) 818 5 24" Pisol €18.50 m'|
F1 Setamod 1eps2e! 1Pine] S8R0 1600 G we? wepine] V2R e
Sotare 2 14e852m! &' Piso) 8159 m| A7* Piso) LA ST 26* Piso
Setaro | 1e282m' 3 Piso 21890 m'| 144 Piso) 418.90 | 7' Piso|
1* Piso T 10* Piso) €189 o'l 13" Pivo) 61593 | Arcles
24 Pivo LIARE L 117 Piso) €16 50 o' 20* pPiso) 818 ) o
1+ Piso #1518 12 Pisol €13.9 m) 214 Pisof 81843 7|
OBSERVAC|ONES;
£l expediente es aprobado bajo el amparo de la Ley 20476 modificatoria de la Ley 29090 y su Regl 1o - Modalidad "C"
Aprobacion de Proy con evaluacion previa por Comision Tecnica en las especialidades de Arquitectura, Deleg d
Ad-Hoc Indeci (Cenepred) turas, Instalacl Sanitarias e Instalaci Electri
El inicio de la ej ion de obras autorizadas con Licencia de Edificacion esta sujeto a lo | do en el Capitulo IV articulo
)

15° del Decreto Supremo N°* 002-2017-Vivienda.

1.- Cuando el administrado no sea el propletario, debe indicarse en observaciones los datos del propletado. {nombre completo, documento de identidad)

2.- A oxcepcion de las obras preliminaces, para el inicio de la ejecucion de la(s) obra () autorizada () con la Licencia, el administrade debe presontar ef
Anexo H.

3.- La obra a ejecutarse debe ajustarse al proyecto aulonzado, Ante cualquier modificacion sustancial que se efectue $in aulorizacion, la Municipalidad puede
sisponer la adopcion do madidas provisionales de Inmediala ejecucion previstas en el numeral 6 cel articu’o 10" do Ia Ley N* 20090, Loy de Regulacion de
Habilaciones Urbanas y de Edficaciones.

4. La kcencia iena una vigoncia de 36 meses profrogable por unica vez por 12 meses, deblendo ser solicitada dentro de ios 30 dias a
su vencimiento.

5.. Vencido el plazo de la Licencia, esta puede ser revaiidada 38 meses, por unica vez

MUNICIPALIDAD D

4
Setio y fema del Funcionario Municipal que olorga fa Licencia




EXPEDIENTE N* © 8045-2017
MUNICIPALIDAD DE SURQUILLO FECHA DE EMISION 10 de Julio de 2023,

GERENCIA DE DESARROLLO URBANC FECHA DE VENCIMIENTO 10 de Julio de 2026.

RESOLUCION DE GERENCIA N° 138-2023-MDS-GDU

MODALIDAD DE APROBACION “ C”

Administrado | DESARROLLO TANGUIS S.A.C. Sl
Propietario:
NO
Tipo de Obra ¢ MODIFICACION DE PROYECTO MODALIDAD “C”, CON EVALUACION
PREVIA POR LA COMISION TECNICA
Ubicacion : Avenida Republica de Panama N°4055 Pasaje Vicuia Nimero 168-170-
172-240 Urbanizacion del Fundo Li bo Sur - distrito de Surquillo.
Zonificacion 1 CZ(Comercio Zonal)
Uso Conjunto Residencial Multifamiliar

Area de Tratamiento Normativo Il

SE APRUEBA LA LICENCIA DE MODIFICACION DE PROYECTO N° 138-2023

Bikes i m? | Demolicién m? | Ampliacié R(es::::i::m? Sub Total
(No Ejecutada) | (No Ejecutada) m? Noj s m?
56tano-5 1,299.78 2.77 1.90 1,299.78 1,298.91
Sotano-4 1,299.78 277 1.90 1,299.78 1,298.91
S6tano-3 1,299.78 2.77 190 1,299.78 1,298.91
Sétano-2 1,299.78 2.77 1.90 1,299.78 1,298.91
Sétano-1 1,299.78 6.09 1.90 1,299.78 1,295.59
Piso 1 607.72 3.85 2153 603.87 621.55
Piso 2 621.03 7.16 9.92 613.87 616,63
iso 3 621.03 716 1201 613.87 618.72
Piso 4 621.03 7.16 12.01 613.87 618.72
Piso 5 621,03 7.16 12.01 613.87 618,72
Piso 6 621.03 7.16 12.01 613.87 618.72
Piso 7 621.03 7.16 12,01 613.87 618.72
Piso 8 621.03 7.16 12.01 613,87 618.72
Piso 9 621.03 7.16 12,01 613.87 618.72
Piso 10 621.03 7.16 12.01 613.87 618.72
Piso 11 621.03 7.16 4,69 613.87 611.40
Piso 12 621.03 20.24 20,08 600.79 600.63
Piso 13 617.21 17.15 17.72 600.06 600.63
Piso 14  e17.21 17.15 17.72 600.06 600.63
Piso 15 617.21 15.25 8,59 600.06 593.40
Piso 16 617.21 16.15 18,50 600.06 602.41
Piso 17 617.21 16.15 18,50 600.06 602.41
Piso 18 617.21 16.15 18.50 600.06 602.41
Piso 19 617.21 16,15 18,50 600.06 602.41
Plso 20 617.21 2227 6.77 600.06 584,56
| Piso 21 {Azotea) 139,60 8.80 18.48 139.60 149.28
Sub Total 19,015.23 258.08 305.08 18,782.34 18,829.34
Area Techada Total 18,829.34
Altura (pisos) : 05 Sotanos +20 Pisos y Piso 21 (Azotea)

Valor de la Obra 1 S/, 22'686,478.21




DISTRITO
| &

" |
CARTA PODER

Por medio del presente documento, Xxxaaaaaaaaxddaaaxxxxxx identificado(a) con DNI N° xxxooooxxxxxxx , de estado
civil soltero(a), con domicilio en xxxxxxxxxxxx , distrito de xxxxxxxxx provincia de Lima y departamento de Lima,
otorgan poder irrevocable a favor de don/dofia Jorge Luis Montero Urbina identificado(a) con nimero de DNI N°
06674612, y don/dofia Fernando Daniel Espinoza Molina, identificado(a) con DNI N° 00514277, para que en su
nombre y representacion pueda efectuar ante la Municipalidad distrital de SURQUILLO, el Servicio de Administracion
Tributaria de la Municipalidad Metropolitana de Lima y/o ante cualquier Municipalidad Provincial y/o Distrital
competente, todas las gestiones y tramites que sean necesarios para presentar y/u obtener:

(i) La Declaracion Jurada de Autoevalto, (i) La Declaracion Jurada de Adquisicion o compra (alta) de predios, (iii)
Constancia de No Adeudo, (iv) Los recibos de pago de cualquier tributo, y de ser el caso, cancelarlos, (v) Certificado
de Numeracién y Nomenclatura, (vi) Liquidacion del Impuesto de Alcabala, asi como el Certificado o Constancia de
inafectacion / exoneracion del referido impuesto; asi como para representar ante cualquier autoridad publica y/o
privada, incluyendo, pero sin limitarse a ello ante ENEL DISTRIBUCION PERU, LUZ DEL SUR, SEDAPAL, CALIDDA,
Superintendencia Nacional de Registros Publicos — SUNARP, y/o cualquier otra entidad publico y/o privada, pudiendo
entregar cualquier documentacion, suscribir cualquier documento publico y/o privado, suscribir y presentar escrituras
publica/s modificatorias y/o aclaratorias cuando se requiera exclusivamente para modificar y/o rectificar la
numeracion, denominacion, areas, linderos, medidas perimétricas, y demas caracteristicas de los inmuebles que se
detallan a continuacion, con el fin de lograr la debida inscripcion municipal y/o registral, y cualquier tramite
administrativo relacionado al inmueble EDIFICIO B - DEPARTAMENTO N° 901, ubicados en el Edificio D34
construido sobre el terreno precisado en el numeral 1.1 de la cldusula primera de la minuta de compraventa de
fecha 7 de Mayo del 2025, pudiendo suscribir y recabar para dicho efecto la documentacion que sea necesaria,
incluyendo Declaraciones Juradas respecto al impuesto de Alcabala e impuesto Predial. Para este efecto, el
apoderado (a) don/dofia Jorge Luis Montero Urbina identificado(a) con nimero de DNI N° 06674612, y don/dofia
Fernando Daniel Espinoza Molina, identificado(a) con DNI N° 00514277 queda facultado a delegar todo o parte del
presente poder en favor de tercero.

LIMA, 7 DE MAYO DEL 2025.

Dl070/0101010007070.0.610.1010.0 700010101000 ¢
DNI N° XXXXXXXX



FICHA DE DATOS DE CLIENTE PERSONA NATURAL
FECHA: Martes 6 de Mayo del 2025

I. INFORMACION DEL CLIENTE

CLIENTE NUEVO CLIENTE RECURRENTE [J
NOMBRES Y APELLIDOS XXXXXXXXXXXXXXXX
Tipo DI IDNI [N° de DI 10280381 |Pais de emision del DI |Peru

NOMBRE DE LA EMPRESA DONDE TRABAJA O [ XXXXXXXXXXXXXX
DONDE ESTA VINCULADO

DIRECCION JUAN VALER SANDOVAL 964 - Pueblo Libre - Lima - Lima
FECHA DE  [XXXXXXXXXXXX NACIONALIDAD|Peruana Profesion/Ocupacion/Actividad |Ingeniero
NACIMIENTO o Giro Informatico
E-MAIL XXOO0OXXX@gmail.com TELEFONO XXXXXXXXX Sala

ACTIVIDAD ECONOMICA QUE GENERA LOS TELEFONIA
RECURSOS QUE SIRVEN PARA LA COMPRA DEL
INMUEBLE

EN CASO EL CLIENTE SEA INDEPENDIENTE, Completar:
PAIS Y CIUDAD (donde
ejecuta sus operaciones)

RUC -
Ingresos mensuales

CLASIFICACION PEDIDO
CENTRALES DE RIESGOS

CIIU SEGUN SUNAT
DESCRIPCION CIIU

EN CASO EL CLIENTE SEA ACCIONISTA DE ALGUNA EMPRESA COMPLETAR LO SIGUIENTE:

NOMBRE DE LA EMPRESA PARTIDA
ELECTRONICA/FICHA N°

CIIU DE LA EMPRESA NOMBRE DEL CIIU DE LA
EMPRESA

TAMANO DE LA EMPRESA, MICRO, PEQUENA, MEDIANA, GRANDE, CORPORATIVA
INDICAR PRINCIPALES BANCOS CON QUE TRABAJA

¢LA EMPRESA COTIZA EN (LA EMPRESA ES MATERIA
BOLSA DE VALORES? DE AUDITORIAS
EXTERNAS?

INFORMACION DE CONDICION SUJETO OBLIGADO A CONTAR CON UN SISTEMA DE PLAFT

¢EL CLIENTE ES SUJETO EN CASO AFIRMATIVO,
OBLIGADQ? Ver lista: PASAR A LA SIGUIENTE
CCLIENTE Listado de PREGUNTA

Sujetos Obligados Res.

1249-2016

¢CUENTA CON OFICIAL DE ¢INSCRITO EN SBS?
CUMPLIMIENTQO?

II. PERFILAMIENTO DEL RIESGO LAFT DEL CLIENTE

¢EL CLIENTE TIENE ALGUNA DE LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS? (Marcar con una "X")

SI/NO
¢Cliente es Nacional o Extranjero no residente? No
¢Cliente es un PEP Persona Politicamente Expuesta? Ver CCLIENTE Guia cargos PEP No
¢Cliente tiene vinculos consanguineos o por afinidad con un PEP? No
¢Cliente trabaja en una ONG? No
¢Cliente esta vinculado con personas 0 empresas investigadas o con procesos judiciales relacionados a No
delitos?
¢Cliente va a destinar los bienes inmuebles a un FIDEICOMISO? No
¢Cliente va a realizar los pagos con FONDOS que vienen de Venezuela, Bolivia, Ecuador, Malasia, China u No
otros?
¢Cliente trabaja en una Empresa que no es domiciliada en el Per(i? No
¢Cliente tiene vinculacién laboral o comercial con una empresa OFFSHORE? No
¢Cliente esta siendo investigado por delito de lavado de activos u delitos precedentes? No
Otros que considere la empresa:



mailto:xxxxxxxxxxx@gmail.com

PERFILAMIENTO DEL CLIENTE Y REGIMEN DE DEBIDA DILIGENCIA QUE LE CORRESPONDE:

REGIMEN GENERAL

REGIMEN

REFORZADO

RGO
BAJO

¢SUSTENTO En razon de que el Cliente NO posee ninguna de las caracteristicas

Y ACCIONES

RGO
ALTO

¢SUSTENTO

Y ACCIONES?|indicas en el numeral II; representa un riesgo inherente alto al SISTEMA

?lindicas en el numeral II; representa un riesgo inherente bajo o medio
al SISTEMA PLAFT, en ese sentido se le aplica al REGIMEN DE DEBIDA
DILIGENCIA GENERAL. Las acciones a seguir se indican en el Manual
de Prevencion y Gestion de Riesgos de Lavado de Activos vy,
Financiamiento del Terrorismo MECANISMOS PARA CONOCIMIENTO|
DEL CLIENTE

En razon de que el Cliente SI posee alguna de las caracteristicas

PLAFT, en ese sentido se le aplica al REGIMEN DE DEBIDA DILIGENCIA
REFORZADA. Las acciones a seguir se indican en el Manual de
Prevencion y Gestion de Riesgos de Lavado de Activos y Financiamiento
del Terrorismo MECANISMOS PARA CONOCIMIENTO DEL CLIENTE




DISTRITO
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D34, en cumplimiento de lo establecido por la Ley 29571, Cddigo de Proteccion y Defensa del Consumidor y sus
normas modificatorias, entre las que se encuentra la Ley N° 30534, cumplimos con brindarle la informacion siguiente:

D34 inicid sus actividades en el afio 2018; somos parte de Grupo Lar, que tiene mas de 8 afios de trayectoria en el
mercado y hasta la fecha ha desarrollado 6 proyectos en el rubro inmobiliario, entre otros, en los distritos de Brefia,
JesUs Maria, La Victoria, y Surquillo.

Somos un proveedor inmobiliario que lleva la razén social DESARROLLO TANGUIS S.A.C., con nombre comercial
D34, identificado con el RUC N° 20601832161 y estamos representados por MONTERO URBINA JORGE LUIS con
DNI N° 06674612 y ESPINOZA MOLINA FERNANDO DANIEL con DNI N° 00514277 y demas apoderados, cuyos
nombramientos constan debidamente inscritos en la Partida Electronica N° 13856406 del Registro de Personas
Juridicas de Lima.

Nos encontramos domiciliados en Calle Amador Merino Reyna 465, Distrito de San Isidro. Provincia y Departamento
de Lima.. Nos puede contactar al teléfono 01-7064261 y al correo atencionalclienteperu@grupolar.com //
erespostventa@grupolar.com.

Todos nuestros proyectos inmobiliarios en fase de disefo, desarrollo y construccion cumplen con las normas técnicas,
las condiciones de seguridad y salud y tienen los mas altos estandares de la construccién, cumpliendo ademas con
la condicién de sismo-resistencia dispuesta por el Reglamento Nacional de Edificaciones.

Antes de iniciar la construccion, nuestros proyectos pasan por estrictas evaluaciones técnicas de las Comisiones
Revisoras designadas por los colegios profesionales en cada Municipalidad y/o Revisores Urbanos, los cuales dan
conformidad al anteproyecto y las licencias, que dan lugar a emisién de las Resoluciones Municipales
correspondientes que demuestran su aprobacion legal.

A continuacion, les brindamos la informacion detallada de la ubicacion de nuestro proyecto inmobiliario denominado
“D34”, la partida matriz donde se esta ejecutando o ejecutara la construccion, el estado de la licencia y demas
caracteristicas relevantes del mismo:

Proyecto Inmobiliario “D34": el proyecto se desarrollara sobre el inmueble ubicado en Av. Republica de Panama N°
4071-4073-4075- 4077, Urb. Del Fundo Limatambo Sur, distrito de Surquillo, e inscrito en la partida electrénica N°
13364469 del Registro de Predios de Lima y cuenta con Licencia de Obra N° 133-2018-GDU/MDS (en adelante EL
PROYECTO).

Si Ud. desea una copia de la Partida Electronica del inmueble matriz del EL PROYECTO para conocer toda la
informacion del inmueble del cual se independizaran las unidades inmobiliarias de su interés, una copia que acredita
la autorizacion municipal como es la aprobacion del Anteproyecto y/o Licencia de Obra de EL PROYECTO y/o una
impresion del plano de distribucion que contiene ademas el area y medidas perimétricas de las unidades inmobiliarias
de su preferencia, las puedes encontrar en nuestra pagina web https://transparencia.grupolar.pe/proteccion-al-
consumidor , asi como solicitarlas de manera gratuita al visitar nuestra Sala de Venta ubicada en Av. Republica de
Panama 4077, distrito de Surquillo, provincia y departamento de Lima o a través del correo electronico
atencionalclienteperu@grupolar.com.

EL PROYECTO constara de nueve (9) fases, siendo que los Inmuebles formaran parte integrante de la segunda
fase, la cual estard compuesta por 20 pisos, azotea y 06 sétanos, segln la Resolucion de Licencia de edificacion
133-2018-GDU/MDS (Expediente N° 8045- 2017) de fecha 11/12/2017 emitida por la Municipalidad Distrital de
Surquillo.

Asimismo, la identificacién y caracteristicas del inmueble matriz del donde se desarrollara EL PROYECTO, la
cantidad de unidades inmobiliarias, las zonas comunes, el saneamiento de EL PROYECTO, los servicios publicos
con los que cuenta EL PROYECTO (diferenciando los servicios propios de los comunes), los materiales empleados
en la construccion, toda esta informacién se encuentra en la MEMORIA DEL PROYECTO. Los materiales de
acabado que seran empleados en las unidades inmobiliarias de su interés inmueble se encuentran en el CUADRO
DE ACABADOS. Existe un CUADRO DE ACABADOS para los departamentos de 1, 2 y 3 dormitorios. La MEMORIA
DEL PROYECTO y el CUADRO DE ACABADOS, también los puede obtener en nuestra pagina web
https://transparencia.grupolar.pe/proteccion-al-consumidor , asimismo como solicitarlos de manera gratuita al visitar
nuestra Sala de Venta ubicada en Av. Republica de Panama 4077, distrito de Surquillo, provincia y departamento de
Lima o a través del correo electrénico atencionalclienteperu@grupolar.com.

Le informamos que todas las unidades inmobiliarias de EL PROYECTO son bienes futuros, es decir: no tienen
existencia fisica hasta que sean construidas y entregadas a cada cliente. También le informamos que el area y
medidas perimétricas de las unidades inmobiliarias y las que seran consignadas en los planos de distribucién que le
seran entregados, tienen caracter referencial. Luego de finalizar la construccién y obtenida la Conformidad de Obra
Municipal de EL PROYECTO, las areas y medidas perimétricas finales seran establecidas en la Declaratoria de
Fabrica, Reglamento Interno e Independizacion y seran inscritas en el Registro de Predios de Lima. De igual manera,
la numeracion definitiva de las unidades inmobiliarias sera la que asigne la Municipalidad Distrital de EL PROYECTO
luego de la Conformidad de Obra Municipal.
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Las dreas especificas de las unidades inmobiliarias varian segun cada tipologia y estan sujetas a la vista y ubicacion
del departamento, estacionamiento y/o depdsito especifico. Los planos de distribucion de las unidades inmobiliarias
contaran con areas, medidas perimétricas y seran entregados con caracter referencial. Para mas informacion de la
tipologia de su interés puede solicitarla de manera gratuita en nuestra Sala de Venta ubicada en Av. Republica de
Panama 4077, distrito de Surquillo, provincia y departamento de Lima o a través del correo electrénico
atencionalclienteperu@grupolar.com.

Los precios de venta de las unidades inmobiliarias se pueden obtener de manera gratuita al visitar nuestra Sala de
Venta ubicada en Av. Republica de Panama 4077, distrito de Surquillo, provincia y departamento de Lima o a través
del correo electronico atencionalclienteperu@grupolar.com. Igualmente, para mas informacion sobre precios,
promociones, descuentos y su vigencia puede comunicarse con nosotros al correo electrdnico
atencionalclienteperu@grupolar.com y teléfono 01-7064261.

Los precios de venta de las unidades inmobiliarias figuran en el cotizador virtual de EL PROYECTO, los cuales se
ubican en nuestra pagina web http://eres.grupolar.pe/ .Estos precios son referenciales y estan sujetos a posibles
variaciones, motivo por el cual, para obtener el precio y vigencia de la nuestra oferta para cualquier unidad
inmobiliaria, puede solicitar esta informacion y obtenerla de manera gratuita al visitar nuestra Sala de Venta ubicada
en Av. Replblica de Panama 4077, distrito de Surquillo, provincia y departamento de Lima. A través del correo
electrdnico atencionalclienteperu@grupolar.com. Igualmente, para mayor informacion sobre precios, promociones y
descuentos y su vigencia puede acceder al link https://grupolar.pe/textos-legales/ o comunicarse con nosotros al
correo electronico atencionalclienteperu@grupolar.com y teléfono 01-7064261.

El cronograma de pago a cargo del comprador estara sujeto a la negociacion entre nuestra empresa y el cliente,
dependiendo de la fase de EL PROYECTO y las condiciones de pago, que seran debida y expresamente establecidas
con el cliente.

Le informamos que, al comprar cualquier de las unidades inmobiliarias de EL PROYECTO, el Gnico medio de pago
que se utilizard para pagar el precio de venta sera: el depdsito en la cuenta que sera informada al comprador.
Excepcionalmente, podran aceptarse otros medios de pago como el uso de tarjetas de crédito o débito, cheques u
otro, sin embargo, dichas formas y/o medios de pago estaran sujetas a la aceptacion previa y escrita de nuestra
empresa y con un recargo adicional al monto pagado que sera asumido por el comprador, por lo que este debera
consultar previamente la autorizacion para variar el medio de pago y conocer el importe del recargo que se debe
pagar.

Al ejecutar una compra, al comprador le corresponde asumir los gastos notariales y registrales que se deriven del
contrato de compraventa del inmueble, asi como los tributos que, de acuerdo con las normas municipales y
nacionales, le correspondan asumir como comprador. Los gastos, tributos, servicios, y cualquier monto facturado
por el consumo de agua y luz serdn asumidos integramente por el comprador a partir de la fecha de entrega de la
unidad inmobiliaria. En los proyectos inmobiliarios en donde se haya sefnalado que las unidades inmobiliarias
contienen instalacion interna de redes de gas natural, nuestra empresa se obliga Unicamente a dejar las redes
internas instaladas; ya que la acometida, los derechos de tramite y conexién domiciliaria, los gastos por adecuacion
y reconversion de artefactos y/o electrodomésticos a gas natural, los gastos de instalacion de ducto de gas, el pago
de consumo y cualquier otro pago relacionado al Gas Natural seran asumidos integramente por el comprador. Para
estos efectos se informa al comprador que la Acometida son instalaciones que permiten el Suministro de Gas Natural
desde las redes de Distribucion hasta las Instalaciones Internas y que dicha Acometida tiene entre otros
componentes: los equipos de regulacién, el medidor, la caja o celda de proteccidn, accesorios, filtros y las valvulas
de proteccidn, que deben ser instalados por cuenta y costo del comprador. El suministro del gas al Edificio estara
sujeto a las autorizaciones y procedimientos de la empresa de Gas Natural, y que en caso no existan redes publicas
de gas en la zona donde se desarrolla el proyecto inmobiliario, los tramites y gastos que sean necesarios para la
habilitacion de dichas redes, asi como para su conexion con las redes internas de gas de EL PROYECTO seran
asumidas y estaran a cargo del comprador o, de ser el caso, en coordinacion con la Junta de Propietarios del Edificio.

Le informamos que las condiciones de separacion del inmueble son las siguientes:

- La Vigencia del contrato: El plazo del contrato de separacion es 7 dias habiles contados a partir de la
suscripcion de dicho documento.

- Requisitos:

. A la firma del contrato de separacion, el cliente deberd pagar el Monto por Separacién.

. En caso de que el comprador decida financiar la compra con una entidad financiera, deberd entregar
en un plazo no mayor a 3 dias habiles contados a partir de la suscripcién de este documento, todos
los documentos requeridos por dicha entidad financiera para obtener una calificacién financiera
positiva y entregar una constancia de la entidad financiera que acredite que cuenta con una
aprobacién bancaria para la obtencidn del futuro crédito hipotecario (La Constancia).

. En el plazo de vigencia del contrato de separacion, el cliente debera pagar el Monto para firma de
Contrato.

- Detalle de montos:
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. Monto por Separacion: Monto que paga el comprador a la firma del contrato de separacion.

. Monto para firma de El Contrato: Monto que debe pagar el comprador en forma previa dentro del
plazo del contrato de separacion.

. Monto Cuota Inicial segiin HN: Monto de la cuota inicial del precio total que pagara el comprador
durante el desarrollo del Contrato de Compra Venta.

. Saldo por pagar segin HN: Saldo del precio total y que pagara el comprador con recursos propios o
con financiamiento bancario.

- Causales de Resolucion del Contrato de Separacién: En caso de que el plazo de vigencia de la separacion
transcurra y el cliente no haya cumplido con cualquiera de las siguientes obligaciones: pagar el Monto para
firma de El Contrato, entregar La Constancia (solo para los casos de clientes financiados con entidad bancaria)
y/o suscribir El Contrato de Compra Venta, la Separacion quedara resuelta en forma automatica de pleno
derecho.

- Penalidades: Una vez resuelto el contrato de separacion, el cliente perdera el Monto de Separacién, suma
que se retendra en calidad de penalidad.

- Casos en que se devuelve el integro del dinero pagado: Se devolverd el Monto de Separacién Unicamente si
el cliente no obtiene La Constancia y cumple con acreditar una comunicacion o documento emitido por la
institucion bancaria en la que se demuestre que durante el plazo de vigencia de la separacion presentd una
solicitud de calificacion financiera para un crédito hipotecario y que no fue calificado favorablemente.

Para efectos de esta devolucion, el cliente se obliga a solicitar dicha devolucién mediante comunicacion por
escrito al domicilio de la empresa, en la que ademas debera informar sobre los motivos que fundamentan su
solicitud para que sean revisados por nosotros.

De corresponder la devolucidn, ésta se hara efectiva dentro de los 30 dias calendario siguientes a la presentacion
de la solicitud, mediante cheque de gerencia o transferencia bancaria, para cuyos efectos el comprador deberd
acercarse a Av. Republica de Panama 4077, distrito de Surquillo, provincia y departamento de Lima, a fin de recoger
el cheque.

Le informamos que el proceso de titulacién que se seguira para que el comprador de cualquier de nuestras unidades
inmobiliarias pueda obtener la inscripcion de la propiedad en Registros Plblicos dependera de la forma de pago
elegida por el Comprador:

a) Para El Comprador que ha optado con pagar el precio de venta al contado; es decir: no ha pagado el precio del
bien con financiamiento de una entidad bancaria: En este caso, nuestra empresa se encarga de realizar los tramites
municipales y registrales de independizacion del Bien y solicitar el levantamiento de la hipoteca matriz que recae
inscrita sobre el bien inmueble matriz donde se ha desarrollado el proyecto inmobiliario. Nuestra empresa se
encargara de realizar la gestion de inscripcion de El Bien en el Registro de Predios de Lima en coordinacion con la
Notaria a la que se le derive el proyecto inmobiliario, salvo que el comprador disponga lo contrario y decida efectuar
por su cuenta la inscripcidn de su propiedad.

b)_Para El Comprador que ha optado con pagar el precio de venta con financiamiento a través de un crédito
hipotecario de una entidad financiera: En este caso, nuestra empresa se encarga de realizar los trdmites municipales
y registrales de independizacién del Bien y solicitar el levantamiento de la hipoteca matriz que recae inscrita sobre
el bien inmueble matriz donde se ha desarrollado el proyecto inmobiliario. Nuestra se encargara de realizar la gestion
de inscripcion de El Bien en el Registro de Predios de Lima en coordinacion con la Notaria a la que se le derive el
proyecto inmobiliario.

En ambos supuestos, queda entendido que todo pago notarial y registral, asi como la obligacién de firma de los
documentos publicos y privados para lograr dicha inscripcién de su propiedad, quedan a cargo del Comprador.

Asimismo, indistintamente de la forma de pago elegida por el Comprador, para este proceso de titulacion, es decir
para lograr la Declaratoria de Fabrica, Independizacion, Reglamento Interno y Levantamiento de hipoteca y, de ser
el caso, la inscripcion del Bien en Registros Publicos, nuestra empresa deberd realizar, previamente, once fases
secuenciales, lo que significa que una fase no se puede iniciar sin culminar la anterior. Estas fases se realizan para
el conjunto de unidades inmobiliarias del proyecto, por lo que, se tramitan en grupo. Por ello, en caso sea necesaria
la firma de algiin documento adicional a cargo de algin o algunos de los clientes-propietarios, la falta de firma de
uno o alguno de ellos, generara demoras que no seran responsabilidad de nuestra empresa.

A continuacién, se detallan los once pasos antes mencionados:
+ Paso 1: Culminacién de la construccion.
+ Paso 2: Tramite de obtencidn de certificado municipal de Finalizacién de Obra.

« Paso 3: Tramite de obtencidn de certificado municipal de Declaratoria de Fabrica, en algunas municipales
distritales la Finalizacion de Obra se considera incluida en la Declaratoria de Fabrica.

« Paso 4: Tramite de obtencion de certificado de municipal de numeracion.



+ Paso 5: Elaboracion de expediente técnico de independizacion.
+ Paso 6: Elaboracién del Reglamento Interno.

+ Paso 7: Tramite registral de inscripcion de Declaratoria de Fabrica, Numeracion, Reglamento Interno e
Independizacién ante los Registros PUblicos.

« Paso 8: Tramite municipal de independizacion e inscripcion de titularidad de propietarios ante la
Municipalidad.

« Paso 9: Tramite registral de inscripcion de la propiedad de los compradores y la hipoteca de las entidades
financieras, de ser el caso.

« Paso 10: Tramite para gestionar la devolucion de Cartas Fianzas entregadas por el banco financiador del
proyecto.

+ Paso 11: Levantamiento de hipoteca matriz.

Asimismo, le informamos que existe la Central de Informacion de Promotores Inmobiliarios y/o Empresas
Constructoras de Unidades Inmobiliarias, creada mediante la Ley 29203 a cargo del Ministerio de Vivienda en donde
puede encontrar mas informacion de la empresa, asi como la existencia del Registro de Infracciones y Sanciones del
Indecopi por el incumplimiento de las disposiciones del Codigo de Proteccion al Consumidor; de igual manera puede
conocer mas sobre la empresa en el Portal Mira a Quién le Compras a cargo del Indecopi.

En caso tenga alguna queja o reclamo de los servicios brindados por nuestra empresa, puede presentarlos en el
Libro de Reclamaciones colocado a su disposicion en la oficina principal de la empresa y en la Sala de Venta de EL
PROYECTO ubicada en Av. Republica de Panama 4077, distrito de Surquillo, provincia y departamento de Lima o
ponerse en contacto con nuestro Servicio de Atencién al Cliente a través del correo electrdnico:
atencionalclienteperu@grupolar.com // erespostventa@grupolar.co Igualmente, si Ud. lo considera pertinente,
puede interponer su reclamo o denuncia directamente ante el Indecopi.
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